Revisao do Plano Diretor, de Desenvolvimento, Uso e

Ocupacaodo Solo
Campo Limpo Paulista




Principios que orientam o novo Plano Diretor

1 - Sustentabilidade

Sustentabilidade é o desenvolvimento lo-
cal socialmente justo, ambientalmente
equilibrado, culturalmente valorizado e
economicamente viavel, visando garantir
qualidade de vida para as presentes e futu-
ras geracoes.



Principios que orientam o novo Plano Diretor

2 - Solidariedade

A solidariedade é um principio fundamen-
tal a partir do qual se promovera a inclusao
socioespacial, o fomento as relacoes so-
cioeconomicas e culturais solidarias e coo-
perativas e a ampliacao de oportunidades
de formacao, trabalho e renda.



Principios que orientam o novo Plano Diretor

As funcodes sociais da cidade correspon-
dem ao direito a cidade para todos e todas,
O que compreende os direitos a terra urba-
nizada, a moradia, a0 saneamento ambien-

3 - Funcao social da cidade tal, a infraestrutura e servicos publicos, ao
transporte coletivo, a mobilidade urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao
lazer, assim como ao ambiente e aos recutr-
SOS haturais preservados.

As funcoes sociais da cidade devem ser
claramente definidas e espacializadas pelo
macrozoneamento e pelos zoneamentos
ordinario e extraordinario.



Principios que orientam o novo Plano Diretor

4 - Funcao social da propriedade

A propriedade imobiliaria cumpre sua fun-
cao social guando, respeitadas as funcoes
sociais da cidade definidas pelo macrozo-
neamento, zoneamento ordinario e extra-
ordinario, for utilizada para:

I. habitacao, especialmente Habitacao de
Interesse Social;

Il. atividades econbmicas geradoras de
emprego e renda, inclusive rurais;

lll. protecao do meio ambiente e dos re-
Ccursos naturais;

IV. preservacao do patrimonio cultural e
da paisagem.



Principios que orientam o novo Plano Diretor

5 - Urbanizacao compacta

A urbanizacao compacta visa otimizar os
custos da infraestrutura e da estrutura ur-
banas e se dara a partir da contencao do
espraiamento da urbanizacao associada
ao aumento das densidades habitacionais
e construtivas na area urbana ja consolida-
da ou contigua a ela.



Principios que orientam o novo Plano Diretor

A acessibilidade visa ampliar e qualificar

a mobilidade regional e intraurbana, por
meio do sistema viario estrutural e do sis-
tema de transporte publico, promovendo a
acessibilidade universal.

6 - Acessibilidade



Principios que orientam o novo Plano Diretor

A gestao da politica urbana se fara de for-
ma democratica, incorporando a partici-
pacao dos diferentes segmentos da so-
ciedade em sua formulacao, execucao e
acompanhamento.

7 - gestao democratica e participativa



Ordenamento territorial e
Parametros para Uso, Ocupacao e Parcelamento

Macrozoneamento Sistemas Zoneamento Uso e Ocupacao Zoneamento
Estruturadores Extraordinario
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Macrozoneamento

Macrozona Macrozona Macrozona
Agroambiental Urbana Desenvolvimento
Econémico
Caracterisicas Caracterisicas Caracterisicas
Area com ambiente natural Areas de urbanizacéao con- Areas com ocupacao indus-
preservado, fragmentos de solidada, de recuperacao ur- trial e areas de expansao
mata, importantes recursos banoambiental, de transfor- para o desenvolvimento
hidricos e mananciais, areas macao e de expansao economico.

de producao rural e ocu- urbana.
pacao urbana rarefeita e de

baixa densidade do tipo

chacaras. Areas com

topografia inadequadas a

ocupacao.



Macrozoneamento

MZ-DESEN

Macrozona Macrozona Macrozona

Agroambiental Urbana Desenvolvimento
Economico

Objetivos e funcao social Objetivos e funcgo social Objetivos e funcao social

— Promover a protecao e recuperacao ambien- — Garantir as qualidades das areas urbanas consol- — Garantir areas para o desenvolvimento
tal, dos mananciais e da biodiversidade; idadas; economico e oferta de trabalho, especial-

mente industrias, servicos ligados a in-

— Promover a producao rural sustentavel; — Promover a qualificacao das areas urbanas vul- dustria, logistica, comércio atacadista, tec-
manter a baixa densidade construtiva e neraveis socioeconomicamente e/ou ambiental- nologia, pesquisa, educacao e saude de
habitacional; mente ou com urbanizagao precaria; grande porte.

— Promover a preservacao cultural ligada ao — Promover o adensamento nas proximidades do
ambiente natural e rural por meio do uso sistema estrutural de transporte publico e nas
turistico sustentavel; centralidades;

— Incentivar a producao coletiva e cooperativa — Promover a conservacao ambiental dos recursos
agroambiental e ecourbana; hidricos, APPs e matas;

— Promover a regularizacao fundiaria e ur- — Promover a preservacao cultural.
banistica.

— Garantir o acesso a cidade e a moradia digna, es-
pecialmente habitacao de interesse social;

— Promover a regularizacao fundiaria e urbanistica.



Macrozoneamento

A én desenvolvimento.

W ezl Macrozona Agroambiental

Macrozona Urbana

MZ-DESEN Macrozona de Des. Economico

Critérios para delimitacao:

* Dinamica urbana - uso real do solo e veto-
res de expansao

» Substrato natural - topografia, bacias e hi-
drografia

®* Rodovias e vias

e Estrutura fundiaria




Sistemas

Estruturadores
D
Substrato ambiental Mobilidade Usos
e patriménios
Sistema de espacos livres e Hierarquia Viaria Centralidades

patrimonio natural

Sistema de Transporte Publico
Sistema de paisagens e

patrimonios culturais Diretrizes Viarias

Sistema Cicloviario



Sistemas
Estruturadores

Legenda
Aerédromo
(] Sede de municipio
® Terminal Rodoviario
O Estacao Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)

+—++++ Ferrovias

Substrato ambiental
e patrimoénios

Avenida Juiius payi

Via Expressa

= Via Primaria

Via Secundaria

Via Terciaria

Sistema de espacos livres e . ——
patrimonio natural .

Corpos Dagua do Municipio

Curso d'agua
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Mancha Urbana até 2015

Municipio de Campo Limpo Paulista

i Limite de municipio

° Cabeceiras
o Varzea Paulista ‘\‘ P ra Q a
&7 (Y
H
; Jardim
L
|

-

Verde de sistema viario

APP
Reserva Legal - Considerado pelo SICAR
u : Micro bacias - Municipio Campo Limpo Paulista

. Nascente Modelo

Area de protegdo ambiental

Serra dos Cristais

Cobertura Arborea

Cobertura Herbacea Arbustiva

Nota:

Cobertura arbdrea e Cobertura Herbacea Arbustiva sdo dados disponibilizados pela Secretaria de Meio
Ambiente do Estado de Sdo Paulo —SMA
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Sistemas
Estruturadores

Classificagao
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Ferrovias

: Diretrizes Viarias (Prospecc¢ao de via Arterial ou Coletora)
Novas vias a serem desenvolvidas (Nao ha vias locais)
) ° o 7 ® e, . . .
< % APES S (ARARRRRRRN])
A 2 G Sobre vias locais existentes
M esegy 2 o S 0 e
5 %) e y ~—
E 5% > &f 8l auamueena £ 20 1,
7 il et s
VIACASSATELLA BN e «© <
2 4/ A, ©F e H
2 y Y, S w5 8
2 // e e o F E
/4 e 5 g AL
H iy s % 3
- 2 y g H
. =\ g y g £ T —
\ o 3 ‘ o %
g 2 4 4,
° ° o 7 ° = g 7 ] 5 o,
N\ §s § : S
| 1Z | | |
/ g/ L 13 i &\ .
y “ $ y B o & % Rty PR S,
. & % \ U “
& 5
Az, & 7 .
\ “a ¥ $ g % o5
] o, %5, & \ e %, ~ S’UQM
oTyRUCS % & ’% A s, % &
& 2 %
3 s
] ] SONGY
s P %, o .
ISeMma ade [ransporte FUupltiCco ” ):
@ (rosh & % g 3
e AuA & E 3 »“4%
p e A N
|
By ao e SO 1 s \{ 3
= E 3 &
& ES 2 Y &
> e 3 2 5 & %
& S o i ) 100,
)V [ ‘%%“w B2 8 £ o s,
A% 0 S Ej &£ C &
o~ RIS AR L7 &
oo e, R Tesyady 3 Y
o ey, NS0, 3 RUADOS GIRASSOIS
N ,%?% %, RUA DIAMANTE 5 Qf %
o 08 N e, F & oS,
S % aﬂ‘ ”’%, ¥ S N
% Wy 7 \
RUAALDATANAKA ) - -
= N e c ored §
~ / "i g TRY CARDEAL / \\‘ 1% AR %
) ) VESF B A % _# 2
e AN\ % g
A e ¢ { 4
SZ\\ = CA 2
L] "% 2 | fg ‘a%
& 28 ¢
L g g 2,
S A a, T % e
O A v =
Py e\ RUAPIRACH
A [0 8 \s
e ke &S Esxsx\sﬁ-‘“ 3
o ARIO PONCA Q'uo
A Z &
. £ g (o
B z § iornsset
& ~§ 9 RuAR f'
& e X\
ook o 2 H
APRATA A e 3 ¢ 3 &
mmm:\’ 9 - 3 : 5 2
) RUACAFELANDA E ,
5 o 2 2o
T RUADRACENA g 5 GO %
gy
3
NDAARNONIA oS " H
2 § &
s sy, VeSnociy RUAbos M0~GET; ; / ;é f
= Anes o) o /4 H g
3y > s > = 2 2
e gl = \ W€
ol g R, o 0,
g 3 & )T Y aposR S .
N N \ »
N T A
H N & \
1 gt Y
z ¥ 3 R
& 3 E A i
B 4 \ \
i g \
| 2




0
Mobilidade

Hierarquia Viaria
Diretrizes Viarias

Sistema de Transporte Publico

Sistemas
Estruturadores

e \/\/

\ Rede de transporte

TAXI - PONTO BAIRRO

TAXI - PONTO CENTRAL

TERMINAL RODOVIARIO - BAIRRO

TERMINAL RODOVIARIO DE INTEGRAGAO - CENTRO

0O®©®oo

Estacdo Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)

° Pontos de Onibus

Linhas de Onibus

401 - BOTUJURU

402 - PAU ARCADO

403 - PARQUE INTERNACIONAL

405 - VILA YPE

407 - FIGUEIRA BRANCA

408 - MOINHO

409 - COLINA DO PONTAL

410 - JARDIM BRASILIA

411 - KRUPP

412 - JARDIM MARSOLA via VILA OLIMPIA
413 - SAO JOSE II

414 - JARDIM MARCHETTI - VILA CARDOSO
415 - JARDIM SANTA LUCIA

416 - JARDIM SANTA MARIA

417 - ESTANCIA SAO PAULO

CAMPO VERDE

CAMPO VERDE - FIGUEIRA BRANCA
CONEXAO TERMINAL

FIGUEIRA BRANCA VIA SAINT JAMES
JUNDIAI VIA D. PEDRO

JUNDIAI VIA MARGINAL

JUNDIAI VIA SANTA LUCIA

LINHA CONEXAO 001

LINHA CONEXAO CV-FG

Snsnnnnunn

Legenda

Aerodromo
° Sede de municipio

+—+—+—++ Ferrovias



Sistemas
Estruturadores

A Em desenvolvimento. @

Via Secundaria

Legenda
- ®  Terminal Rodoviario
®
©  Estagso Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)
Usos Aerédromo
®  Sede de municipio
Centralidades i+ Ferrovias
=———— Vjja Expressa
=== \/ia Primaria

Via Terciaria
Quadras
Caminhos rurais
Logradouro
Hidrografia - CLP
Rio Jundiai

Corpos Dagua do Municipio

Mancha Urbana até 2015

Municipio de Campo Limpo Paulista

Limite de municipio

Equipamentos Educacionais
Equipamentos de saude
Comércio/Servigo

Industria

II+ .

Centralidades

Eixo - Abrangéncia Local

I I II I I Eixo - Abrangéncia Municipal

Zona - Abrangéncia Municipal

Pontos de centralidades
@ Polo - Abrangéncia Municipal

@ Polo - Abrangéncia Regional




G Zoneamento

Agroambiental Urbana Desenvolvimento
Econdémico
ZPA Zona de Protecao Ambiental ZPA Zona de Protecao Ambiental Zona de Protecao Ambiental
ZPR Zona de Producéao Rural Zona de Centralidade Zona de Des. EconOmico
Zona EcoUrbana 1 Zona Mista
“Ze71y) Zona EcoUrbana 2 Zona Residencial

A=e%8) Zona EcoUrbana 3
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Zona de Protecao Ambiental

Zona de Produc¢éao Rural
Zona EcoUrbana 1

Zona EcoUrbana 2

Zona EcoUrbana 3

Zona Residencial

Zona Mista
Zona de Centralidade
Zona de Des. Econdmico

Critérios para delimitacao:

Dinamica urbana - uso real do solo e veto-
res de expansao

Substrato natural - topografia, bacias e hi-
drografia

Rodovias e vias

Estrutura fundiaria

G Zoneamento




Zona de Protecao Ambiental

A Zona de Protecao Ambiental tem como
objetivos:

l. conservar 0s recursos naturais, especial-
mente aqueles formadores recursos hidricos
e dos mananciais;

ll. promover a manutencao da qualidade
ambiental;

lll. recuperar ambientalmente as areas de-
gradadas;

V. reflorestar areas de interesse ambiental;

V. garantir a vida da flora e da fauna.

G Zoneamento




G Zoneamento

Zona de Producéao Rural

Destinada a promocao da atividade rural,
com sustentabilidade ambiental e preserva-
cao dos recursos naturais, especialmente a
agua. E permitido o uso residencial e misto,
gabarito horizontal, e 0os nucleos ecourba-
nos devem dispor de infraestrutura verde e
manter as baixas densidades construtiva e
habitacional.




Zona EcoUrbana 1

Destinada a promocao e preservacao dos
bairros ecourbanos, situados na transicao
com areas rurais, urbanas e/ou de preser-
vacao ambiental, com ocupacao de baixas
densidades construtiva e habitacional, ga-
barito horizontal e uso majoritariamente re-
sidencial, admitidos usos nao residencial,
misto, ambiental e de producao rural. Os
bairros, loteamentos e ocupacoes devem
dispor de infraestrutura verde.

Zoneamento




/I\. Em desenvolvimento.

G Zoneamento

Zona EcoUrbana 2

Destinada a promocao e preservacao dos
bairros ecourbanos, situados na transicao
com areas rurais, urbanas e/ou de preser-
vacao ambiental, com ocupacao de baixas
densidades construtiva e habitacional, ga-
barito horizontal e uso majoritariamente re-
sidencial, admitidos usos nao residencial,
misto, ambiental e de producao rural. Os
bairros, loteamentos e ocupacoes devem
dispor de infraestrutura verde.




G Zoneamento

Zona EcoUrbana 3

Destinada a promocao e preservacao dos
bairros ecourbanos, situados na transicao
com areas rurais, urbanas e/ou de preser-
vacao ambiental, com ocupacao de baixas
densidades construtiva e habitacional, ga-
barito horizontal e uso majoritariamente re-
sidencial, admitidos usos nao residencial,
misto, ambiental e de producao rural. Os
bairros, loteamentos e ocupacoes devem
dispor de infraestrutura verde.




e Zoneamento

Zona Residencial

Destinada a preservacao e incentivo ao uso
majoritariamente residencial, com densida-

des habitacional e construtiva baixas, gaba-
rito horizontal, permitidos restritivamente os
usos nao residencial e misto.




e Zoneamento

Zona Mista

Destinada a promover a diversificacao de
usos residencial, nao residencial e misto,
com densidades habitacional e construtiva
médias e gabaritos horizontal e vertical bai-

XO.




e Zoneamento

Zona de Centralidade

Destinada a diversificacao de usos, com pre-
dominancia de usos nao residenciais e mis-
tos, que consolidem e ampliem a oferta de
COMErcio, servicos, equipamentos publicos,
empregos e moradia, articulando-os a rede
de mobilidade existente e prevista, com
densidades habitacional e construtiva altas
e gabaritos horizontal e vertical médio.




Zona de Des. Econdmico

Destinada ao desenvolvimento econdmico,
sobretudo as atividades de producao, trans-
formacao, prestacao de servicos industriais
e de logistica, ciéncia, pesquisa, tecnologia,
informacao, comercio atacadista, educacao
e saude de grande portes, permitindo gaba-
ritos horizontal e vertical baixo, objetivando
aproveitar as vantagens locacionais da infra-
estrutura de mobilidade regional e intraur-
bana.

Obs:

Nesta zona ndo serao permitidos os usos re-
sidenciais e mistos.

G Zoneamento
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Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

TIPOLOGIAS DE OCUPAGCAO PARCELAMENTO PADROES DE OCUPACAO
ZONA SIGLA FRENTE | LOTE LOTE| FRACOES MIN E CA CA CA TO TP | IFP | IARB | VAGAS MIN | VAGAS MIN
NOME SIGLA MIN MIN MAX MAX ALTURA MAX MIN [BASICO| MAX | MAX | MiN | MIN| MIN | Automéveis Biciletas

UNIDADE DE CONSERVAGAO

Zona de Prote¢dao Ambiental

APP - AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE
RESERVA LEGAL
VEGETAGAO NATIVA
AREAS VERDES PUBLICAS REMANESCENTES DO VIARIO

AREAS VERDES PUBLICAS DE LAZER - PRACAS E PARQUES 1/100m2

Zona Ecourbana 1 ZECO-1  ECOBAIRRO - HABITACAO UNIFAMILIAR ECOLOGICA E-ECOB-1 20 1.000 20.000 até 10 UH/ha 0,4
ECOVILA - HABITAGAO OU MISTO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL E-ECOV-1 30 3.000 40.000 até 14 UH/ha 2PAV-8M 0,5 0,8 0,3 0,6 0,4 1/UH
MISTO HORIZONTAL E-MH-1 20 1.000 20.000 até 10 UH/ha 0,35 ver PGT
NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL E-NRH-1 10 500 10.000 0,35 ver PGT
AGROVILA - MISTO MULTIFAMILIAR RURAL E-AGV1 40 5.000 50.000  2.500 m2 - 20.000m2 R-2PAV-8M 0,3 0,5 0,2 0,8 0,2

Zona Residencial ZR HABITAGAO UNIFAMILIAR R-HU 7,5 150 600 16 a 70 UH/ha 3PAV-10M 0,25 1 1 0,65 0,2 0,2 1/UH ===
HABITAGAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL R-HMH 15 450 15.000 20 a 165 UH/ha *a 3PAV-10M 0,25 1 2 0,7 0,2 0,2 1/UH ——
MISTO HORIZONTAL R-MH 7,5 150 15.000 10 a 165 UH/ha *a 3PAV-10M 0,25 1 2 0,7 0,2 0,2 ver PGT
NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL R-NRH 7,5 150 *b == 3PAV-10M 0,25 1 1 0,6 0,2 0,2 ver PGT

HABITAGAO MULTIFAMILIAR VERTICAL M-HMV 15 600 15.000 100 a 400 UH/ha === 1/UH 1/UH
MISTO VERTICAL M-MV 15 600 15.000 50 a 400 UH/ha 6 PAV-20 M 0,5 1 2,5 0,6 0,3 0,35* 0,25 ver PGT 1/2UH
NAO-RESIDENCIAL VERTICAL M-NRV 15 600 *b == 0,35*c ver PGT 1/300m2



Agrovila - Misto Multifamiliar Rural
Zona de Producao Rural

Agrovila € uma forma

de ocupacao territorial
caracterizada como sendo
assentamento humano
multifamiliar horizontal que visa
a producao rural sustentavel

e permite a habitacao social

em melo rural. Deve ser
pautada pela organizacao e
participacao dos cidadaos de
forma comunitaria, por meio de
cooperativas ou outras formas
de associacao coletiva. Deve
constitulr uma centralidade que
reune 0S usos residenciais e
nao-residenciais institucionais,
de comercio, Servicos, areas
verdes e lazer, através da
doacao de areas publicas entre
5% a 15% do lote ou gleba.

Q Uso e Ocupacao
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Em desenvolvimento.

Agrovila - Misto Multifamiliar Rural
Zona de Producao Rural

L ote Min: 10 000 m?
| ote Max: 200 000 m?
Frente Min: 40m

Gabarito:
8m ou 2 pav.

Fracao min e max:
De 2.000 m?a 20.000m?

TP Min: 0,8
IARB Min: 0,2

Q Uso e Ocupacao
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/1N Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Ecovila - EcoHabitacao
Multifamiliar Horizontal




/I\.  Em desenvolvimento.

Ecovila - EcoHabitacao
Multifamiliar Horizontal

Q Uso e Ocupacao
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Lote: 10.000 m?
160x62,5m

IARB Min: 0,45
Permeabilidade Min; 0,7

Fracao Max: 12 UH/ha
TO Max: 0,2

Ocupacao do Terreo
por unidade: 166 m?

Gabarito Max; 2 PAV - 8 M



/1N Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Ecovila - EcoHabitacao | Infraestrutura Verde
Multitamiliar Horizontal

Biovaleta / Jardim de Chuva
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/1N Em desenvolvimento.

Ecovila - EcoHabitacao
Multifamiliar Horizontal
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Q Uso e Ocupacao

Infraestrutura Verde

Bacia de retencao verde
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/l Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Ecovila - EcoHabitacao Infraestrutura Verde
Multitamiliar Horizontal

Tratamento sustentavel
de esgoto




A Em desenvolvimento.

Ecovila - EcoHabitacao
Multifamiliar Horizontal

Q Uso e Ocupacao

Infraestrutura Verde

Piso Permeavel

No minimo 25%
do leito carrocavel.

-



A Em desenvolvimento.

Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal
Zona Residencial

As tipologias multifamiliares
horizontais somente seréo N e Sl S
permitidas em parcelamentos \ 5= I gl \ D >
gue as coloquem no interior e R s N
da quadra, envolvendo-a com
lotes de habitacao unifamiliar,
mMistos ou nao-residenciais,
deixando apenas sua testada
para o logradouro publico,
evitando, desta forma, excesso
de muros para a cidade.



A Em desenvolvimento.

Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal
Zona Residencial

| ote Min: 600 m?
Frente Min: 15m

Recuos laterias: 1,5m se houver abert \ - G R s g 1
Recuo Frontal: Nao exigido . = & = P~ S==
Recuo de Fundo: 1,5m se houve

IARB Min: 0,20
Permeabilidade Min: 0,35

Densidade: 20 a 80 UH/ha
TO Max: 0,6



A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal - Lote
Zona Residencial

Lote interno: 10.000 m?

54 Lotes de 6x20m

7 [

27% de sistema viario

- 7,5 m de viério
- 1,5 de calcada

5% de area de lazer




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal - Lote
Zona Residencial

Densidade minima: 54 un/ha

Densidade média; 108 un/ha

Densidade maxima: 162 un/ha




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal - Lote Max 160 m
Zona Residencial

L ote interno: 15.000 m?

74 Lotes de 6x20m

7 [

29% de sistema viario

- 7,5 m de viério
- 1,5 de calcada

8% de area de lazer




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Habitacao Multifamiliar Horizontal - Lote
Zona Residencial

Densidade minima: 49 un/ha

Densidade meédia; 89 un/ha

Densidade maxima: 147 un/ha




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Misto Vertical
/ona de Centralidade

| ote Min: 600 m?
Frente Min: 15m

Recuos:

- Até o terceiro pavimento
Recuos laterias: 1,5m se houver abertura
Recuo Frontal: Nao exigido
Recuo de Fundo: 1,5m se houver abertura

- A partir do terceiro pavimento
Recuos laterias: 4m

Recuo Frontal: 3m

Recuo de Fundo: 4m




Q Uso e Ocupacao

A Em desenvolvimento.

Misto Vertical

/Zona de Centralidade

Permeabilidade: 0,20




Q Uso e Ocupacao

A Em desenvolvimento.

Misto Vertical

/Zona de Centralidade

IARB: 0,20




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Misto Vertical
/ona de Centralidade

Indice de Fruicao Publica: 0,35

ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP):

€ 0 espaco Interno ao lote no térreo,
destinado ao uso publico, coberto ou
descoberto, desimpedido de qualquer
barreira fisica ou fechamento no
periodo das 9h as 20h, com acesso
publico de no minimo 3 (trés) metros
e acessivel a todos, inclusive as
pessoas com mobilidade reduzida ou
deficiéncias.




Q Uso e Ocupacao

A Em desenvolvimento.

Misto Vertical

/Zona de Centralidade

Tx de Ocupacao max: 0,6




A Em desenvolvimento.

Q Uso e Ocupacao

Misto Vertical
/ona de Centralidade

Gabarito:
40m ou 12 pav.

Recuos:

- Ate o terceiro pavimento
Recuos laterias: 1,5m se houver abertura
Recuo Frontal: Nao exigido
Recuo de Fundo: 1,5m se houver abertura

- A partir do terceiro pavimento
Recuos laterias: 4m

Recuo Frontal: 3m

Recuo de Fundo: 4m

Densidade:
De 50 a 400 UH/ha




@ Uso e Ocupacao

Misto Vertical
/ona de Centralidade
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Zoneamento Extraordinario

Zonas Especiais de Regularizacao Fundiaria e Urbanistica

Zonas Especiais de Provisao Habitacional

Zonas Es

Zonas Es

Zonas Es

peciais de Mitigacao de Risco Geoambiental

peciais de Preservacao Cultural e da Paisagem

neciais de Interesse Institucional

Zoneamento
Extraordinario

As Zonas Extraordinarias compreendem
areas do territorio que exigem estrategias
especiais de desenvolvimento urbano, so-
cial, econdmico, ambiental ou cultural e/
ou tratamento especial quanto a provisao
de infraestrutura urbana, sobrepondo-se
ao zoneamento ordinario.

As Zonas Especiais deverao obedecer os
parametros de parcelamento, uso e ocu-
pacao da Zona onde se localizam, exceto
para as ZERF, cujos projetos de regulari-
Zacao urbanistica exigirao parametros es-
pecificos para cada caso.



Zonas Especiais de
Regularizacao
Fundiaria e Urbanistica

Art.60. As Zonas Especiais
de Regularizacao Fundiaria

e Urbanistica (ZERF) compre-
endem a areas publicas ou
particulares ocupadas irregu-
larmente por assentamentos
de populacao de baixa renda
e sao destinadas a regulariza-
cao fundiaria e urbanistica, a
qualificacao da infraestrutura
urbana, com implantacao de
equipamentos publicos, in-
clusive de recreacao e lazer, e
COMErcCio e servicos de carater
local, se houver necessidade.
Paragrafo unico. Os perime-
tros das ZERF estao definidos
no Mapa 6.

Zoneamento
Extraordinario

Nota geral

Representacdo dos mapeamentos: Toda a composigdo representativa dos mapeamentos sdo
decisbes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.
Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas areas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente

urbanas, como a presencga de proximidade entre as edificagdes, loteamento, padrdes de
arruamento caracteristico de areas urbanizadas e uma intensa ocupag¢do humana.

ZEPHA - Zonas Especiais de Provisao Habitacional
ZEPHA

ZEPHA

As Zonas Especiais de Provisdo Habitacional: compreendem terrenos ndo edificados e/ou imdveis

subutilizados ou n3o utilizados, necessarios a implantagdo de programas habitacionais de interesse socia

que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos quando necessario.

ZERF - Zonas Especiais de Regularizagao Fundiaria e Urbanistica

Ocupagcdes irregulares (Em APP e/ou Areas publicas invadidas)

As Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica (ZERF) compreendem a dreas publicas
ou particulares ocupadas irregularmente por assentamentos de populagdo de baixa renda e sdo
destinadas a regularizacdo fundiaria e urbanistica, a qualificagdo da infraestrutura urbana, com
implantagdo de equipamentos publicos, inclusive de recreagdo e lazer, e comércio e servigos de
carater local, se houver necessidade.

Legenda

8 Terminal Rodoviario

o Estagao Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)
Projecao Edificada
+++++ Ferrovias
Itinerario - Onibus

Hidrografia - CLP

Rio Jundiai

|:| Corpos Dagua do Municipio

Logradouro

]

Municipio de Campo Limpo Paulista

Macrozona Urbana
! } Limite de municipio



Zonas Especiais de
Provisao Habitacional

Art. 61. As Zonas Especiais
de Provisao Habitacional
(ZEPHA) compreendem ter-
renos nao edificados e/ou
imoveis subutilizados ou nao
utilizados, necessarios a im-
plantacao de programas habi-
tacionais de interesse social,
que deverao ser urbanizados
e dotados de equipamentos
publicos quando necessario.
Paragrafo unico. Os perime-
tros das ZEPHA estao defini-
dos no Mapa 6.

V2

Zoneamento
Extraordinario

Nota geral

Representacdo dos mapeamentos: Toda a composigdo representativa dos mapeamentos sdo
decisbes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.
Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas areas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente

urbanas, como a presencga de proximidade entre as edificagdes, loteamento, padrdes de
arruamento caracteristico de areas urbanizadas e uma intensa ocupag¢do humana.

ZEPHA - Zonas Especiais de Provisao Habitacional
ZEPHA

ZEPHA

As Zonas Especiais de Provisdo Habitacional: compreendem terrenos ndo edificados e/ou imdveis
subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a implantagdo de programas habitacionais de interesse social,
que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos quando necessario.

ZERF - Zonas Especiais de Regularizagao Fundiaria e Urbanistica

Ocupagcdes irregulares (Em APP e/ou Areas publicas invadidas)

As Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica (ZERF) compreendem a dreas publicas
ou particulares ocupadas irregularmente por assentamentos de populagdo de baixa renda e sdo
destinadas a regularizacdo fundiaria e urbanistica, a qualificagdo da infraestrutura urbana, com
implantagdo de equipamentos publicos, inclusive de recreagdo e lazer, e comércio e servigos de
carater local, se houver necessidade.

Legenda

8 Terminal Rodoviario

o Estagao Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)
Projecao Edificada
+++++ Ferrovias
Itinerario - Onibus

Hidrografia - CLP

Rio Jundiai

|:| Corpos Dagua do Municipio

Logradouro

D Municipio de Campo Limpo Paulista

Macrozona Urbana
! } Limite de municipio



Zonas Especiais de
Provisao Habitacional

Art. 61. Os empreendimentos
habitacionais na ZEPHA:

l. Deverao destinar, no mini-
mo, 50% de unidades habita-
cionais para HIS - Habitacao
de Interesse Social, definidas
conforme Art. 18,

ll. Deverao destinar 40% de
unidades habitacionais para
HIS ou HMP - Habitacao de
Mercado Popular, definidas
conforme Art. 18;

Ill. Em terrenos acima de 20
mil m2 devera destinar 10%
para 0s demais usos permiti-
dos na zona ordinaria a qual a
/EPHA se sobrepoe.

ies_)

-

V2

Zoneamento
Extraordinario

Nota geral

Representacdo dos mapeamentos: Toda a composigdo representativa dos mapeamentos sdo
decisbes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.
Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas areas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente

urbanas, como a presencga de proximidade entre as edificagdes, loteamento, padrdes de
arruamento caracteristico de areas urbanizadas e uma intensa ocupag¢do humana.

ZEPHA - Zonas Especiais de Provisao Habitacional

ZEPHA

ZEPHA

As Zonas Especiais de Provisdo Habitacional: compreendem terrenos ndo edificados e/ou imdveis
subutilizados ou ndo utilizados, necessarios a implantagdo de programas habitacionais de interesse social,
que deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos publicos quando necessario.

ZERF - Zonas Especiais de Regularizagao Fundiaria e Urbanistica

Ocupagcdes irregulares (Em APP e/ou Areas publicas invadidas)

As Zonas Especiais de Regularizagdo Fundiaria e Urbanistica (ZERF) compreendem a dreas publicas
ou particulares ocupadas irregularmente por assentamentos de populagdo de baixa renda e sdo
destinadas a regularizacdo fundiaria e urbanistica, a qualificagdo da infraestrutura urbana, com
implantagdo de equipamentos publicos, inclusive de recreagdo e lazer, e comércio e servigos de
carater local, se houver necessidade.

Legenda

8 Terminal Rodoviario

o Estagao Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)
Projecao Edificada
+++++ Ferrovias
Itinerario - Onibus

Hidrografia - CLP

Rio Jundiai

|:| Corpos Dagua do Municipio

Logradouro

D Municipio de Campo Limpo Paulista

Macrozona Urbana
! } Limite de municipio



Zonas Especiais de
Mitigacao de Risco
Geoambiental

)

Vérzea Paulista

Zoneamento
Extraordinario

Nota geral

Representagdo dos mapeamentos: Toda a composigdo representativa dos mapeamentos séo
decisGes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.

Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas dreas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente
urbanas, como a presenga de proximidade entre as edificagdes, loteamento, padrdes de
arruamento caracteristico de areas urbanizadas e uma intensa ocupagdo humana.

Zonas Especiais de Mitigagcdo de Risco GEOAMBIENTAL (ZEMIR): Compreendem areas do territorio
que apresentam diferentes graus de instabilidade geoldgicas, hidroldgicas, geomorfoldgicas,
hidroquimicas, entre outros que possam provocar deslizamentos de terra, alagamentos, erosdes,
rachaduras em edificagGes, enchentes, etc, colocando em risco a vida dos que habitam ou circulam
em dareas ja urbanizadas ou ndo do territdrio.

Os graus de risco classificam-se em baixo, médio, alto e muito alto, conforme relatério técnico
elaborado pelo IPT — Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas de Sdo Paulo.

Areas de Risco IPT 2010: Trata-se de parecer técnico realizado para o municipio apds
problemas de escorregamentos e inundagbes que ocorreram no municipio, pelo instituto de
pesquisas tecnoldgicas - IPT; Com o objetivo de indicar diretrizes de intervengbes, no sentido
de que a Prefeitura possa implementar medidas corretivas de imediato, antes da chegada do
préximo periodo chuvoso. Para tanto, das 96 dreas de estudo apontadas no mapa, a pedido da
Prefeitura do Municipio de Campo Limpo Paulista, técnicos do Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas
executaram vistorias técnicas expeditas, no dia 18/05/2010, em sete pontos considerados
problemdticos sob o aspecto geoldgico e geotécnico. Estas vistorias tiveram como objetivo indicar
diretrizes de intervengdes, no sentido de que a Prefeitura possa implementar medidas corretivas de
imediato, antes da chegada do préximo periodo chuvoso.

Fonte: Parecer Técnico 18856-301, Secretaria de Desenvolvimento - SD, Programa de Apoio
Tecnolégico aos Municipios - PATEM. dezembro/2010.

Risco Geoambiental
Zonas Especiais de Mitigagado de Risco Geoambiental (ZEMIR)

® IPT - Pontos de Vistoria

Grau de Risco

|:| (R1) - Baixo
E (R2) - Médio
E (R3) - Alto
- (R4) - Muito Alto

IPT - Limite da area analisada

x Ponto de Vistoria
x COD - Areas de estudo do IPT



A\

Zonas Especiais de
Preservacao Cultural e da
Paisagem

Zonas Especiais de
Interesse Institucional

L

Varzea Paviista

°

—

Zoneamento
Extraordinario

Nota geral

Representagdo dos mapeamentos: Toda a composigdo representativa dos mapeamentos sdo
decisGes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.

Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas areas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente
urbanas, como a presenga de proximidade entre as edificagdes, loteamento, padrdes de
arruamento caracteristico de dreas urbanizadas e uma intensa ocupagdo humana.

ZEPP
Zonas Especiais de Preservacao da Paisagem e dos Patriménios

ZEPP

Cristo Redentor
Serra dos Cristais
Paisagem de entrada da Cidade

ZEPP- Zonas Especiais de Preservagdo da Paisagem e dos Patriménios: Sdo areas formadas por
sitios, ruinas e conjuntos de relevante expressdo arquitetdnica, histdrica, cultural, paisagistica,
lugares de celebragdes, praticas e usos tradicionais, religiosos ou espirituais, dreas de interesse a
preservagdo do patriménio natural, da paisagem e da paisagem cultural, cuja manutengdo seja
necessdria a preservagdo do patriménio cultural, material ou imaterial, e natural do municipio.

ZEIN
Zonas Especiais de Interesse Institucional

.

ZEIN - As Zonas Especiais de Interesse Institucional — ZEIN s3o dreas onde o poder publico
municipal, estadual ou federal pretendem implantar usos ndo residenciais institucionais, publicos
ou particulares, de interesse coletivo, estratégicos ou necessarios ao desenvolvimento urbano do
municipio, conforme segue:

| — As areas demarcadas como ZEIN sdo destinadas preferencialmente a usos ndo residenciais
institucionais, conforme demanda do poder publico municipal;

Il — Outros usos permitidos na zona ordinaria poderdo ser aprovados somente quando
descartados os usos institucionais ou compativeis com o mesmo, conforme interesse do poder
publico municipal, devidamente justificados e aprovados pelo Conselho da Cidade;

IIl — Os usos deverdo seguir os padrdes edilicios estabelecidos no zoneamento ordinario ao qual se
sobrepde a ZEIN, poderém com lote minimo de 500 m2 (quinhetos metros quadrados) e testada
minima de 15 m (quinze metros).



Regionalizacao

Varzea Paulista
L]

Nota geral

Representagdo dos mapeamentos: Toda a composicdo representativa dos mapeamentos sdo
decisdes de design para a melhor leitura das informagdes.

Perimetro Urbano: E igual ao limite do Municipio.

Mancha Urbana: Segundo o IBGE, foram consideradas areas urbanizadas aquelas que, de acordo
com a morfologia observada nas imagens de satélite, apresentavam caracteristicas tipicamente
urbanas, como a presenca de proximidade entre as edificagOes, loteamento, padrées de
arruamento caracteristico de areas urbanizadas e uma intensa ocupagdo humana.

Regionalizagdo Territorial para Gestdo Integrada: A Regionalizagdo Territorial tem como objetivo
facilitar a gestdo integrada e descentralizada das politicas setoriais a partir da possibilidade de
cruzamento de informagBes em bancos de dados territorializaveis para o planejamento,
monitoramento e a avaliagdo da implementacdo da politica urbana, ambiental, cultural e
socioeconémica.

Dividida em 6 areas, o Mapa de Regionalizagdo Territorial para Gestdo Integrada teve seus limites
definidos no cruzamento dos mapas 104, 107, C00-01 e C04 do Diagndstico Urbanistico. As
principais camadas que influenciaram a demarcagdo dos limites da Regionalizagdo, foram:

104 - Limites das Sub-bacias, Limite de Distrito do IBGE, Setores Censitdrios.

107 - Equipamentos Urbanos

C00-01: Declicidade em %

C04: Limites Fundidrios, Limites do municipio de Campo Limpo Paulista.

Depois de feito o primeiro esbogo, cruzou-os com os Mapas da fase Proposi¢do: MAPA 1 —
Macrozoneamento e MAPA 5 — Zoneamento Ordinario para ajustes de delimitagdo final.

Regionalizacao Territorial para Gestao Integrada

1

2

3

4

5

6
° Equipamentos de saude
. Equipamentos Educacionais
° Equipamentos Culturais
® CRAS
° Equipamentos de Seguranga Publica
® Terminais de Transportes

o Estagéo Ferroviaria (CPTM LINHA 07 RUBI)

u " Sub bacias - Municipio Campo Limpo Paulista
hmmmal
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