Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista
GABINETE DO PREFEITO

LEI COMPLEMENTAR N¢ 535, DE 17 DE MAIO DE 2019.

“Institui o novo Plano Diretor do
Municipio de Campo Limpo Paulista, nos
termos do Artigo 182 da Constitui¢do Federal;
do Capitulo III da Lei n° 10.257, de 10 de julho
de 2001, Estatuto da Cidade.”
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Art.1. Em atendimento as disposi¢des do Artigo 182 da Constitui¢do Federal, do Capitulo III
da Lei n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, fica aprovado nos termos
desta Lei, o Plano Diretor de Desenvolvimento, Uso e Ocupagédo do Solo do Municipio de
Campo Limpo Paulista.

Art. 2. O Plano Diretor de Desenvolvimento, Uso e Ocupagdo do Solo abrangendo a
totalidade do territério, € o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano
do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, a lei de diretrizes or¢amentérias e o orgamento anual incorporar as diretrizes € as
prioridades nele contidas.

TITULO I — DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS DA POLITICA
URBANA E AMBIENTAL

Art. 3. A politica urbana e ambiental devem se pautar pelos seguintes principios:

L sustentabilidade;

II. solidariedade;

I11. funcgdo social da cidade;

IV. funcdo social da propriedade;

V. urbaniza¢do compacta;

VL acessibilidade;

VIL gestdo democritica e participativa.

Art. 4. Sustentabilidade é o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado, culturalmente valorizado e economicamente vidvel, visando garantir qualidade
de vida para as presentes e futuras geracoes.

Art. 5. A solidariedade é um principio fundamental a partir do qual se promovera a inclusao
socioespacial, o fomento as relagdes socioecondmicas e culturais solidérias e cooperativas €
a ampliacdo de oportunidades de formacgao, trabalho e renda.

Art. 6. As fungGes sociais da cidade correspondem ao direito a cidade para todos, o que
compreende os direitos fundamentais a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento
ambiental, a infraestrutura e servigos publicos, ao transporte coletivo, 2 mobilidade urbana e
acessibilidade, ao trabalho, a cultura e ao lazer, assim como ao ambiente € aos recursos

naturais preservados.

Paragrafo tnico. As funcgdes sociais da cidade devem ser claramente definidas e
espacializadas pelo macrozoneamento e pelos zoneamentos ordindrio e extraordinério.

Art. 7. A propriedade imobilidria cumpre sua funcdo social quando, respeitadas as fungoes
sociais da cidade definidas pelo macrozoneamento, zoneamento ordindrio e extraordinario,
por utilizada para:
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I.  habitagdo, especialmente Habitagdo de Interesse Social;

II. atividades econdmicas geradoras de emprego e renda, inclusive rurais;
III. protegdo do meio ambiente e dos recursos naturais;

IV. preservagio do patrimoénio cultural e da paisagem.

Art. 8. A urbanizacdo compacta visa otimizar os custos da infraestrutura e da estrutura
urbana e se dar a partir da contenc¢éo do espraiamento da urbanizag¢do associada ao aumento
das densidades habitacionais e construtivas na drea urbana ja consolidada ou contigua a ela.

Art. 9. A acessibilidade visa ampliar e qualificar a mobilidade regional e intraurbana, por
meio do sistema vidrio estrutural e do sistema de transporte publico, promovendo a
acessibilidade universal.

Art. 10. A gestdo da politica urbana se fard de forma democrética, incorporando a
participacdo dos diferentes segmentos da sociedade em sua formulagdo, execugdo e
acompanhamento.

Art. 11. S@o objetivos gerais da politica urbana e ambiental:

L

IL.

III.

VL

VIL

VIIL

promover o desenvolvimento econdmico local, de forma social e ambientalmente
sustentavel;

garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a terra e
aos servicos publicos de qualidade;

reverter o processo de segregacdo socioespacial na cidade por intermédio da
oferta de 4reas para producdo habitacional dirigida aos segmentos sociais de
menor renda, inclusive em é&reas centrais, e da urbanizagdo e regularizagdo
fundidria de 4reas ocupadas por populagdo de baixa renda, visando a inclusao
social de seus habitantes;

garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizagdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdo
imobilidria decorrente da acdo do Poder Publico;

prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econémica da propriedade, coibindo o
uso especulativo de im6veis urbanos como reserva de valor, que resulte na sua
subutiliza¢do ou ndo utiliza¢do, de modo a assegurar o cumprimento da fung@o
social da propriedade;

adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico, potencializando a
utilizacdo das dreas bem providas de infraestrutura e evitando a sobrecarga nas
redes instaladas;

promover o equilibrio entre a protecdo e ocupagdo das dreas de mananciais,
assegurando sua fungdo de produtora de d4gua para consumo publico;

elevar a qualidade de vida da populagdo, assegurando saneamento ambiental,
infraestrutura, servigos publicos, equipamentos sociais € espagcos verdes e de
lazer qualificados e descentralizados;
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IX. estimular parcerias entre os setores publico e privado em projetos de urbanizagao
e de ampliagdo e transformacdo dos espagos publicos da Cidade, mediante o uso
de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as fung¢des sociais da
cidade;

X. consolidar o centro principal e os secunddrios, incentivando a dinamizagio das
atividades econdmicas, a ampliagdo das densidades habitacional e construtiva;

XI. elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo dos ambientes
natural e construido;

XII.  contribuir para a constru¢do e difusdo da memdria e identidade, por intermédio
da protecdo do patriménio cultural, utilizando-o como meio de desenvolvimento
sustentavel;

XIII. aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar os beneficios
sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado,
inclusive por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XIV. estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa visando a produgdo de
conhecimento cientifico e a formulagdo de solugdes tecnoldgica e
ambientalmente adequadas as politicas publicas;

XV. promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que atingem segmentos
da populagio e se refletem no territério, por meio de politicas publicas
sustentaveis;

XVI. criar mecanismos de planejamento e gestdo participativa nos processos de
tomada de decis@o, acompanhamento e avaliagao;

XVIIL integrar o planejamento local ao regional, por intermédio da cooperagdo e
articulagio com os demais Municipios da Regido de Jundiai, da Regido
Metropolitana de S@o Paulo, do Comité do PCJ — Piracicaba, Capivari, Jundiai e
a RBCV — Reserva da Biosfera do Cinturdo Verde de Sdo Paulo da UNESCO,
contribuindo para a gestao integrada.

TITULO II — DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES SETORIAIS DA POLITICA
URBANA E AMBIENTAL

CAPITULO I - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E SOCIAL

Art. 12. A politica de promogdo do desenvolvimento econdmico no Municipio deve estar
articulada ao desenvolvimento social e a protecdo do meio ambiente, visando a reducdo das
desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de vida da populag@o.

Art. 13. Para a consecugao da politica devem ser observadas as seguintes diretrizes:
L atrair novos setores produtivos para o Municipio, em consondncia com a
politica de desenvolvimento regional;
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IL. fomentar a producdo rural, especialmente aquelas baseadas em organizagdes
coletivas, como 0 cooperativismo ou o associativismo, organizagoes familiares,
microempresas e minifiindios.

III.  fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e segmento, € 0s S€rvigos
de apoio a produg@o em geral;

IV.  qualificar os espagos publicos, os servigos municipais e a paisagem urbana e de
areas de reserva naturais do municipio;

V. aproveitar o potencial de zonas e regides para a localizacdo de atividades
econdmicas;

VI.  desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com associag0es €

institui¢bes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no intuito
de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando
financiamentos e programas de assisténcia técnica;

VII. incentivar a articulagdio da economia local a regional, a nacional e a
internacional.

CAPITULO II - DA POLITICA DE HABITACAO

Art. 14. A Politica Municipal de Habitagdo tem como objetivos:

L garantir 0 acesso a terra urbanizada e a moradia, melhorando as
condig¢Ges de habitabilidade da populag@o;

IL. normatizar e divulgar os critérios para ocupagdo de 4reas para Habitagdo,
garantindo as condigbes de infra e superestrutura urbanas e condi¢des de
habitabilidade;

I11. garantir o equilibrio e conciliagdo social, econdmica e ambiental nos

programas habitacionais, adequando a ocupagdo do territério com as
atividades econdmicas e de gestdo ambiental.

Art. 15. Para a consecug@o da politica deverdo ser adotadas as seguintes diretrizes:

L requalificacdo urbanistica e regularizacdo fundidria dos assentamentos
habitacionais precérios e irregulares;
I dar apoio e suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da

populagdo para produzir ou melhorar moradias em 4reas de assentamento
precdrio identificadas no Plano Diretor;

III.  regulamentar a produgdo, pela iniciativa privada, de unidades habitacionais
voltadas para o mercado popular;

IV.  regularizar o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos que
assegurem a utilizacdo adequada das 4reas vazias e subutilizadas;

V. fiscalizar novas ocupagdes irregulares nas margens e faixas de protecdo de
rios, cérregos e ribeirdes em todo o territério municipal;

VI.  fiscalizar novas ocupagdes irregulares em dreas de alta declividade de serras
e morros em todo o territério municipal; :
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VII.  implementar programas de reabilitacao fisica e ambiental nas areas de risco;

VIIL. garantir alternativas habitacionais para a populagdo removida das éreas de
risco ou decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervengdes
urbanisticas;

IX. recuperar as condigdes, a paisagem e equilibrio ambiental das areas
legalmente protegidas, ndo passiveis de parcelamento e urbanizagdo e de
regularizacio fundidria, tais como as de mata ciliar e dreas verdes e parques;

X. fortalecer os mecanismos e instancias de participacdo com representantes
do poder publico, dos moradores e do setor produtivo na formulag@o e
deliberagio das politicas, na definicdo das prioridades e na
implementacdo dos programas;

XI.  os responséveis pela propriedade privada devem zelar pela fiscalizagéo e
manutencdo dos espagos ndo edificados, ndo parcelados e/ou ndo utilizados;

XII. Toda producdo de habitagdo de interesse social — HIS e loteamentos para
habitacdo unifamiliar na Macrozona Urbana deve ser ofertada, por um
periodo de 90 dias, ao poder executivo municipal, para atendimento
prioritario ao cadastro municipal de habitagéo.

Art.16. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o Poder Executivo
Municipal elaborard e implementaré o Plano Municipal de Habitagdo - PMH, contendo
no minimo trés Programas: Programa de Regulariza¢do de Loteamentos; Programa de
Relocagcio Habitacional de Areas de Risco e de Protecio Ambiental e Programa
Integrado de Recuperacio e Revitalizacdo de Areas Verdes e de Protecio Ambiental.

Art. 17. Os programas conterao:

L. diagnéstico das condigdes de irregularidades legais, documentais e fisico-
espaciais de cada uma das areas irregulares;
II. diretrizes e agdes estratégicas a curto, médio e longo prazo para

regulariza¢do das propriedades nas édreas irregulares;

IMI.  articulagio com planos e programas de servigos publicos setoriais do
municipio;

IV. formulacio da legislagio normatizadora de edificagbes habitacionais do
Municipio, compatibilizando os parametros de uso, ocupagio e parcelamento
do solo das Zonas Especiais de Interesse Social com as normas construtivas
de Habitag@do de Interesse Social.

V. defini¢do de dreas para relocagdo de populagdo ocupante de dreas de risco ou
de preservagdo ambiental em ocupagdes clandestinas e/ou invasdes de areas
piblicas, a serem declaradas como ZEPHA e passiveis de Direito de
Preempcdo e/ou PEUC e IPTU Progressivo.

Art. 18. Para os fins desta Lei Complementar, de forma a resguardar a finalidade social
dos empreendimentos, considera-se Habitacdo de Interesse Social - HIS aquela
destinada a populagdo com renda familiar mensal limitada a 3 (trés) salarios minimos ou

e A
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as faixas 1 e 1,5 dos programas habitacionais. Considera-se HMP — Habitacdo de
Mercado Popular aquela destinada a populagdo com renda familiar mensal entre 3,1 e
10 (trés) sal4rios minimos ou as faixas 2 e 3 dos programas habitacionais, ambas
produzidas pelo poder piblico municipal ou com sua expressa anuéncia.

Par4grafo dnico. Os elementos que caracterizam HIS e HMP poderdo ser revistos pela
Lei Municipal que instituir o Plano Municipal de Habitagdo - PMH.

CAPITULO III - DO SANEAMENTO AMBIENTAL INTEGRADO

Art. 19. A politica de saneamento ambiental integrado tem como objetivo manter o
meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da
gestdo ambiental, do abastecimento de dgua potédvel, da coleta e tratamento do esgoto
sanit4rio, da drenagem das dguas pluviais, do manejo dos residuos sélidos e do reuso
das 4guas, promovendo o equilibrio ambiental no uso e da ocupagdo do solo.

Art. 20. A politica de saneamento ambiental integrado deverd respeitar as seguintes

diretrizes:
It garantir servigos de saneamento ambiental a todo o territério municipal,
IL. ampliar as medidas de saneamento bésico para as dreas deficitdrias, por meio

da complementagdo e/ou ativagdo das redes coletoras de esgoto e de dgua,
voltadas para sistemas de tratamento de esgoto em unidades compactas e
respeitando as bacias hidrogréficas determinantes das condigdes topogréficas
para recebimento das redes;

111 investir prioritariamente no servico de esgotamento sanitdrio que impega
qualquer contato direto no meio onde se permanega ou se transita;

IV.  assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos
naturais e construidos, o escoamento das dguas pluviais em toda a érea
ocupada do Municipio, de modo a propiciar a recarga dos aquiferos, a
seguranga e o conforto aos seus habitantes;

V. complementar, rever e redimensionar, ampliar as existentes e executar a rede
coletora de dguas pluviais e do sistema de drenagem nas dreas urbanizadas
do territério, de modo a minimizar a ocorréncia de alagamentos;

VI.  assegurar apopulacdio do Municipio  oferta domiciliar de &gua
para consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para
atender as necessidades basicas e de qualidade compativel com os padroes
de potabilidade;

VII. promover a educagdo ambiental como instrumento para
sustentacdo das politicas piblicas ambientais, buscando a articulagdo com as
demais politicas setoriais;

VIII. promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos naturais,
por meio do planejamento e do controle ambiental;
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IX.  garantir a preservagdo da Area de Protecdo Permanente do Rio Jundiai e das

unidades de conservagio, especificamente da AP A do Rio Jundiai-Mirim;

promover arecuperagio ambiental,  revertendo os  processos  de

degradacio das condigdes fisicas, quimicas e biolégicas do ambiente;

XI.  promover o manejo da vegetagdo urbana de forma a garantir a prote¢do das
areas de interesse ambiental e a diversidade biolégica natural;

XII. implementar programas de reabilitacdo das dreas de risco;

XIII. considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como referéncias
para a estruturagdo do territ6rio;

XIV. estabelecer o Sistema Municipal de Espagos Livres, Areas Verdes e de Lazer,
com cadastro das 4reas e acdes de manutengdo e preservagdo com plantio de
espécies vegetais e equipamentos de lazer.

>

CAPITULO IV - DA MOBILIDADE URBANA

Art. 21. Sdo objetivos do Sistema de Mobilidade Urbana:

L. priorizar e qualificar a acessibilidade cidada - pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais e mobilidade reduzida - sobre o transporte motorizado;

II. priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

I11. reduzir a necessidade de deslocamento; garantir a fluidez do transito, mantendo-

se os niveis de seguranca definidos pela comunidade técnica;

IV.  considerar as questdes de logistica empresarial no sistema de mobilidade urbana,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o
desenvolvimento econdmico;

N promover a vanguarda tecnolégica-ambiental dos componentes do sistema de
transporte coletivo, garantindo eficiéncia operacional, seguranga, conforto e
sustentabilidade ambiental;

V1.  qualificar a ambiéncia urbana dos corredores de transporte coletivo;

VII. articular o Sistema de Mobilidade Urbana do municipio com o metropolitano e o
estadual, existente e planejado, especialmente apés a aprovacdo do PDUI — Plano
de desenvolvimento Urbano Integrado da Aglomeracdo Urbana de Jundiai.

Parégrafo tnico. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articulagio e integragao
dos componentes estruturadores da mobilidade—transito, transporte, sistema viério, educagéo
de transito e integracdo regional- de forma a assegurar o direito de ir e vir, com
sustentabilidade, e considerando a melhor relagdo custo/beneficio social.

Art. 22. Com base nos objetivos enunciados no artigo anterior, e de acordo com o disposto
no § 2° do artigo 41 do Estatuto da Cidade, deverd ser elaborado o Plano Diretor de
Mobilidade Urbana, contendo no minimo:
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L revisdo da hierarquizagdo vidria;

IL melhorias e ampliagdes de vias existentes, adequando a uma rede
hierarquizada tendo como pardmetro e critérios a definicio de rede de
transporte com identificagdo de vias e respectivos usos para transporte;

III. definir e qualificar corredores de transporte coletivo;

IV. qualificar o sistema de atendimento as pessoas com defici€ncia ou
necessidades especiais;

V. ordenar o trafego de veiculos de turismo e de passagem que utilizam as vias
locais e de escala intermunicipal e estadual;
V1.  implantar sistemas de rotas e tarifas da frota de transporte coletivo;

VII.  caracterizagdo dos fluxos predominantes de pessoas e bens, identificando por
intermédio da pesquisa de origem e destino: a. principais regides de origem e
destino; b. modos de circulagdo; c. motivos das viagens; d. horarios € volumetrias
das viagens;

VIII. identificacdo dos principais trechos com problemas de mobilidade: a. acidentes
de transito; b. congestionamentos; c. polui¢do sonora, atmosférica e visual;

IX. simulagdo de cendrios para caracterizagdo dos fluxos de mobilidade de demandas
futuras, de macro empreendimentos publicos ou privados e dos geradores ou
atratores de viagens;

X. elaborag@o de plano especifico para o sistema cicloviério;

XI.  ordenamento da circulagio de cargas na Macrozona Urbana e Macrozona de
Desenvolvimento Econémico, especialmente para o trafego de cargas perigosas €
superdimensionadas.

Art. 23. O Poder executivo municipal deverd aprovar o projeto de lei especifica para
redefinicdo dos PGT — Polos Geradores e Trifego e as exigéncias de mitigacdo e controle de

impactos urbano-ambientais.

CAPITULO V — DO PATRIMONIO AMBIENTAL E CULTURAL

Art. 24. A Politica Municipal de Patrimdnio Ambiental e Cultural visa valorizar a
preservacdo de ambientes naturais de qualidade paisagistica e de manuteng@o do equilibrio
ecoldgico, além da garantia de renovagéo de recursos naturais e visa preservar e valorizar o
legado cultural transmitido pela sociedade, protegendo suas expressdes materiais €
imateriais e as paisagens culturais.

§ 1°. Entende-se por patrim6nio material as expressdes e vestigios materiais de cardter
histdrico, artistico, arquitetdnico, paisagistico, tecnolégico e urbanistico.

§ 2°. Entende-se por patrimdnio imaterial os conhecimentos e modos de fazer identificados
como elementos pertencentes a cultura comunitdria, os rituais e celebragdes que marcam a
vivéncia coletiva do trabalho, a religiosidade, o entretenimento e outras praticas da vida
social, bem como as manifestacGes literarias, musicais, plasticas, cénicas e lddicas, as

\
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tradigdes, os costumes, os modos de fazer e lugares com identidade e significados imateriais
compartilhados e reconhecidos.

§ 3°. Entende-se por paisagens culturais as paisagens territorialmente delimitadas, criadas
pelo homem, por ele percebida ou apropriada culturalmente capazes de expressar relagdes
que, ao longo do tempo, vem se estabelecendo entre a sociedade ou grupos sociais
especificos e o territério, de forma que nelas estdo contidos os remanescentes materiais €
expressdes imateriais das atividades desenvolvidas pelo homem, bem como sua
historicidade e suas praticas cotidianas, suas experiéncias, celebragoes, formas de expressao,
identidades e tradicdes. As paisagens culturais revelam a diversidade e singularidades da
cultura dos povos, suas conexdes com a cultura regional e nacional, seus processos e
distintos periodos histdricos, econdmicos € urbanos.

Art. 25. S#o objetivos da Politica Municipal de Patrim6nio Ambiental e Cultural:

L. ampliar o reconhecimento de valor dos patrimdnios naturais, culturais e das
paisagens;

II. tornar reconhecido e apropriado pelos cidaddos o valor cultural dos patrimonios e
paisagens;

II1. desenvolver o potencial turistico dos patrimonios e paisagens, de forma
sustentavel;

IV.  garantir que o patrimdnio arquitetonico tenha usos compativeis com a edificag¢@o;

V. estabelecer e consolidar a gestdo participativa do patrim6nio ambiental e cultural.

VI.  criar um Conselho Municipal de Patriménio Ambiental e Cultural - COMPAC,
para reconhecimento e gestdo do patriménio cultural e ambiental, de unidades de
conservagio e locais de paisagem natural e cultural de preservag@o necessaria ao
equilibrio e sustentabilidade de uso e ocupagao.

Art. 26. Para se alcancar os objetivos de promog@o da Politica Municipal de Patrimo6nio
Ambiental e Cultural, o COMPAC dever4 ser instituido por lei complementar, contendo:

L. defini¢io da composi¢do e atribuigdes do COMPAC e suporte técnico para os
mesmos;

1l as estratégias para inclusdo dos elementos componentes do patrimonio
ambiental e cultural e das paisagens nas politicas publicas municipais;

III.  as estratégias de integracdo com os diversos setores da administragdo municipal

para preservacdo dos patrimonios, especialmente programas municipais para
educacio para preservagio e valorizacdo do patriménio ambiental e cultural e da
paisagem.

Art.27. Sdo instrumentos para a preserva¢do do patrimdnio ambiental, cultural e das
paisagens;

L as Zonas Especiais de Preservacao da Paisagem e dos Patrimoénios — ZEPP;

IL o inventério dos patrimo6nios naturais e culturais e das paisagens;
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I1I. o tombamento do patrimdnio cultural e natural material;
IV. o registro do patrimdnio cultural imaterial;
V. a chancela da paisagem cultural.

Pardgrafo tnico. Estes instrumentos deverdo ser instituidos e regulamentados por lei
especifica no prazo maximo de 2 (dois) anos ap6s aprovagio deste Plano Diretor.

Art.  28. Caberi ao Conselho de Patriménio Ambiental e Cultural elaborar um Plano
de Preservacgdo e Valorizag@o dos Patrimonios e Paisagens, contendo:

L. o inventdrio dos patrimdnios naturais, culturais materiais e imateriais e das
paisagens e paisagens culturais significativas;

II. o apontamento dos limites territoriais dos patriménios de interesse, com
indicagdo de tombamento, registro, chancela da paisagem cultural e das ZEPP ;

III.  defini¢do dos planos de preservagio de cada bem identificado e reconhecido;

IV.  adefinigdo das fungdes publicas e sociais, usos, compensagdes € incentivos para
fins de preservacao;

V. os mecanismos de captagdo de recursos para a politica de preservagdo e
conservagao.

Paragrafo dnico. O Conselho Municipal de Patrim6nio Ambiental e Cultural, assim como o
respectivo plano, serdo instituidos por lei especifica no prazo méaximo de 02 (dois) anos ap6s
aprovacao deste Plano Diretor.

CAPITULO VI -DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 29. A gestdo e uso dos iméveis publicos se darda mediante as seguintes diretrizes:

L garantia de destinacdo a todos os iméveis publicos, de forma a otimizar, ao
maximo, suas potencialidades;
II. implantagdo de um sistema de banco de dados de éreas publicas,

garantindo informagbes  atualizadas acerca da origem, do uso e da
regularidade perante o registro publico de identificagdo e delimitacdo de
iméveis, bem como separatas para imdveis aptos a:
a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;
b) implantar equipamentos ptiblicos € comunitarios;
¢) implantar infraestrutura e servigos urbanos;
II1. estabelecimento de efetivo controle sobre os bens iméveis publicos,
quando necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada érea;
IV.  estabelecimento de critérios para a utilizacdo de imdveis publicos por
terceiros, com fiscalizagdo permanente da adequagdo do uso aos termos da
cessao.
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Art. 30. Para viabilizar os objetivos formulados no artigo anterior, poderd o Poder
Executivo, dentre outras medidas:
L alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os iméveis
considerados inaproveitdveis para uso publico, em especial aqueles com:
a) dimensdes reduzidas;
b)  topografia inadequada, com declividades acentuadas;
c¢) condigdes de solo inadequadas a edificagao;
d) formato inadequado.
IL. inserir informagGes pertinentes acerca dos iméveis publicos no Cadastro
Imobilidrio Municipal;
III.  viabilizar formas de aquisicdo de iméveis, a fim de atender a utilidade e a
necessidade publica e o interesse social, e que ndo compreendam a
desapropriacg@o.

TITULO III - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 31. O desenvolvimento, a regulagdo e a indugdo do parcelamento, uso e ocupag@o do
solo se organizard pelo Sistema de Planejamento, Ordenamento Territorial € Gestéo,

composto pelo:

L. Macrozoneamento;

II. Sistemas Estruturadores;

III. Zoneamento Ordinario;

IV. Zoneamento Extraordinério;

V. Matrizes Urbanisticas para o Parcelamento, Uso e Ocupagio;

VI.  Regionalizagdo Territorial para Gestdo Integrada e Descentralizada.

Art. 32. O Sistema de Planejamento, Ordenamento Territorial e Gestdo tem como objetivos:

Ik organizar o desenvolvimento sustentdvel da cidade, gerando qualidade das areas
urbanizadas e preservagdo dos recursos naturais;

IL regulamentar as condigOes e restricdes de uso, ocupagdo e parcelamento do
solo;

II1. regular a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

IV. aproveitar a infraestrutura urbana instalada e prever sua implanta¢cdo ou
adequag@o onde haja necessidade;

V. combater a retencdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizagdo.




Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista
GABINETE DO PREFEITO

Lei Complementar n° 535, de 17 de maio de 2019 — Fls. 15/63.

CAPITULO I - DO MACROZONEAMENTO

Art. 33. O Macrozoneamento € a primeira camada de organizagdo territorial delimitada a
partir dos condicionantes ambientais, topograficos, hidrograficos, de cobertura vegetal, de
usos e atividades produtivas, da urbanizacio e dos vetores de expansdo urbana,
reconhecendo vocagdes, valores, problemas e oportunidades. Define os grandes objetivos e
as primeiras fungdes sociais de cada porgdo da cidade, estabelecendo as regras fundamentais
de uso e ocupagdo do territério para direcionar o desenvolvimento futuro.

Art. 34. O territério do Municipio fica dividido em trés Macrozonas:

I Macrozona Agroambiental;
II. Macrozona de Desenvolvimento Econdmico
III. Macrozona Urbana

Pardgrafo dnico. Os perimetros das macrozonas estdo definidos no Mapa 1.

SECAO I - DA MACROZONA AGROAMBIENTAL

Art. 35. A MACROZONA AGROAMBIENTAL corresponde a drea com grande parte do
ambiente natural preservado, fragmentos de mata, importantes recursos hidricos e
mananciais, dreas de producio rural e ocupagdo urbana rarefeita e de baixa densidade e areas
com topografia inadequadas a ocupagio urbana.

Art. 36. A MACROZONA AGROAMBIENTAL tem como objetivos:

i Promover a prote¢do e recuperagdo ambiental, dos mananciais € da
biodiversidade, garantindo a renovagdo dos recursos naturais;

IL. Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel, especialmente a produgdo
rural;

III.  Permitir atividades econdmicas compativeis com a preservagdo ambiental e a
producao de dgua;

IV.  Promover a preservagdo cultural ligada ao ambiente natural e rural por meio do
uso turistico sustentavel;

V. Incentivar a produgio coletiva e cooperativa agroambiental e ecourbana;

VI. Manter a baixa densidade construtiva e habitacional nas areas passiveis de
ocupagao urbana;

VII.  Impedir o parcelamento e a ocupagdo do solo em 4reas de risco por declividades
elevadas, sujeitas e enchentes e de preservagido ambiental da rede hidrica;

VIII. Promover a regularizacao fundiéria e urbanistica.
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Art. 37. O parcelamento, a ocupagdo e a regularizacdo fundidria e urbanistica nesta
Macrozona somente serdo permitidos mediante a implantac@o de infraestrutura verde.

Art. 38. Entende-se por infraestrutura verde aqueles parcelamentos com impacto minimo de
urbanizacgfio sobre o ambiente natural, especialmente sobre recursos hidricos, dispondo dos

itens abaixo:

L O leito carrogdvel do sistema vidrio deverd ter, no minimo, 25% de
permeabilidade;

IL. Auto suficiéncia no tratamento de efluentes de esgoto, através de tratamentos
biolégicos e sustentaveis;

II1. Altas taxas de permeabilidade do solo e arborizag@o;

IVv. Implantacio de dispositivos de retengdo e infiltragdo pontuais ao longo do
sistema vidrio e das redes de drenagem;

V. Biovaleta, definida como condutor de A4guas pluviais permedvel, a ser

implantada dentro da faixa definida como passeio do sistema vidrio;

VI.  Jardim de chuva, definida como jardim de retengio, filtragdo e infiltragio  das
dguas pluviais;

VII. Bacia de retengdo verde, definida como reservatérios permedveis para
quantidades maiores de dguas pluviais, que tem a tripla fungdo de retencéo,
filtrag@o e infiltragdo no solo;

VIII. Reaproveitamento de &guas pluviais a partir da captacdo individual nas
edificacGes a serem implantadas nos lotes.

Paragrafo tnico. O empreendimento deverd dispor de, no minimo, 5 (cinco) dos itens
acima, sendo obrigatdrios os itens I e II.

SECAO II - DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 39. A MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO corresponde a drea
com ocupagdo ndo residencial e 4reas préximas ao sistema rodoferrovidrio e virio
estrutural, com vocagdo para expansdo de usos geradores de desenvolvimento econdmico,
produc@o, trabalho e renda.

Art. 40. A MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO tem como objetivos:

I Garantir 4reas para o desenvolvimento econdmico e oferta de trabalho,
especialmente inddstrias, servicos ligados a inddstria, logistica, comércio
atacadista, tecnologia, pesquisa, educagio e saiide de grande portes;

IL. Concentrar usos nao-residenciais de grande, médio e pequeno impactos urbano-
ambientais;




Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

GABINETE DO PREFEITO

III.

Iv.
\%

Lei Complementar n° 535, de 17 de maio de 2019 — Fls. 17/63.

Promover a prote¢do dos atributos ambientais presentes na area, como matas,
recursos hidricos, APP — Areas de Preservagio Permanente, entre outros;
Permitir o monitoramento e controle ambiental;

Permitir a implantagdo de infraestrutura verde nos loteamentos novos e
existentes.

Par4grafo tnico. Nesta Macrozona ndo serdo permitidos os usos residenciais e mistos.

SECAO IIl - DA MACROZONA URBANA

Art. 41. A MACROZONA URBANA corresponde a area com urbanizag@o consolidada, de
recuperacio urbano-ambiental, de transformac@o e de expans@o urbana.

Art. 42. AMACROZONA URBANA tem como objetivos:

1
IL.

IIL.

<2

VL
VIL

VIIL

XL

XIIL

Garantir as qualidades das dreas urbanas consolidadas;

Promover o adensamento nas proximidades do sistema estrutural de transporte
publico e nas centralidades;

Possibilitar a instalagdo de maior mistura de usos residenciais e ndo-residenciais,
desde que atendidos os pardmetros de impactos urbano-ambientais definidos
nesta lei.

Garantir a utilizagio dos iméveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados;
Garantir o acesso 2 cidade e a moradia digna, especialmente provendo habitagio
de interesse social;

Promover a regulariza¢@o fundidria e urbanistica;

Promover a qualificacio das 4reas urbanas com vulnerabilidades
socioeconomicas, ambientais, geomorfol6gicas ou com urbanizacdo precaria,
Promover a preservagao cultural e das paisagens significativas;

Completar a infraestrutura e equipamentos urbanos necessarios;

Promover a conservagdo ambiental dos recursos hidricos, APPs, matas, pragas,
parques ou similares;

Restringir o parcelamento e a ocupagdo do solo em é&reas de risco por
declividades elevadas, sujeitas a enchentes e de preservacdo ambiental da rede
hidrica;

Permitir a implantacdo de infraestrutura verde nos loteamentos novos e
existentes.

CAPITULO II - DOS SISTEMAS ESTRUTURADORES

Art. 43. Os sistemas estruturadores constituem-se de uma sintese das principais estruturas
fisico-territoriais capazes de orientar o desenvolvimento, os usos € a ocupagdo do solo.
Organizam-se em 3 camadas interativas: as Zonas de Protecdo Ambiental, Sistema Vidrio
Estrutural e o Sistema Estrutural de Transporte Coletivo.
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SECAO I1-DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

Art. 44. A Zona de Protecio Ambiental é composta pelo sistema estruturador dos espacos
livres de significativo interesse ambiental, contendo APP — Areas Preservacio Permanente,
fragmentos de mata, Reservas Ambientais do CAR — Cadastro Ambiental Rural, parques,
pracas e dreas verdes publicas, Unidades de Conservagdo Ambiental, entre outros.

Par4grafo tinico. Os perimetros desta zona estdo definidos no Mapa 2.

Art. 45. A Zona de Prote¢do Ambiental tem como objetivos:

I conservar Os recursos naturais, especialmente aqueles formadores recursos
hidricos e dos mananciais;

IL. promover a manuten¢do da qualidade ambiental;

III.  recuperar ambientalmente as 4reas degradadas;

IV. reflorestar dreas de interesse ambiental;

V. garantir a vida da flora e da fauna.

SECAO II - DO SISTEMA VIARIO ESTRUTURAL

Art. 46. O Sistema Vidrio Estrutural é composto por todas as vias de trifego urbano
existentes e as diretrizes para implantagdo de novas vias e deve estabelecer as condigdes
para a implantacio de infraestrutura, a ordenacdo de fluxos, acessibilidade e mobilidade
plenas no territério.

Art. 47. Sdo objetivos do Sistema Vidrio Estrutural:

L garantir condi¢bes de deslocamento seguros utilizando meios de transporte
publicos €  privados;

IL estabelecer ligagdes para minorar distincias e economia de fontes de energia;

III.  diferenciar as vias para organizar melhor os fluxos de circulagdo de cargas,

automéveis, transporte coletivo, bicicletas e pedestres;

IV.  considerar as questdes de logistica empresarial no sistema vidrio, garantindo a
fluidez na acessibilidade de transporte turistico, visando o desenvolvimento
econdmico.

Art. 48. O Sistema Vidrio Estrutural organiza-se em 6 categorias com a seguinte hierarquia:
L. Rodovias — ROD; (antiga RE)
IL. Vias Arteriais Primdrias — VA; (antiga E1)
III.  Vias Arteriais Turisticas — VAT; (antiga E1T)
IV. Vias Arteriais Secundérias — VCP; (antiga E2)
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V. Vias Coletoras — VC; (antiga E3)
VI Vias Locais - VL. (antiga E4 e ES)

Parégrafo tnico. O Sistema Vidrio Estrutural e as Diretrizes Vidrias estdo definidos pelo
Quadro 1 e identificadas no Mapa 3.

Art. 49. Nas novas vias a serem implantadas deve-se considerar a largura de 10 m (dez
metros) ndo edificivel para cada lado. Nos alargamentos futuros de vias existentes, nao
edificar em 7,5 m (sete metros e cinquenta centimetros) para cada lado.

Parégrafo tinico. Nos casos de novos parcelamentos o sistema vidrio oficial deveré dispor de
infraestrutura de energia elétrica e iluminagao publica.

SECAO III - DA REDE ESTRUTURAL DE TRANSPORTE

Art. 50. A Rede Estrutural de Transporte é composto pelo sistema de 6nibus urbano e
interurbano, sistema ferroviario da CPTM — Companhia Paulista de Trens Metropolitanos
que dispde de duas estagdes ferrovidrias de Campo Limpo Paulista, pelo sistema ciclovidrio
e pelo sistema de transporte rodoferrovidrio de cargas, visando a mobilidade plena no
territério.

Parégrafo tnico. A Rede Estrutural de Transporte Coletivo estd identificada no Mapa 4.

Art. 51. Sdo objetivos da Rede Estrutural de Transporte:

L. Priorizar o transporte coletivo sobre o individual;

IL. Melhorar a qualidade do servigo de transporte coletivo existente;

III. Implantar o servigo de transporte coletivo onde ele seja necessario;

IVv. Melhorar o conforto e a conectividade nas estagGes ferrovidrias e terminais
rodoviarios;

V. Projetar e implantar o sistema cicloviério.

CAPITULO III - DO ZONEAMENTO ORDINARIO

Art. 52. O zoneamento ordindrio institui as regras gerais de parcelamento, uso e ocupagio do
solo para cada uma das Zonas em que se subdividem as Macrozonas e classificam-se em:

L ZONA DE PRODUCAO RURAL;

II. ZONA ECOURBANA;

III. ZONA RESIDENCIAL;

IV.  ZONA MISTA;

V. ZONA DE CENTRALIDADE;

VI. ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.
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Parigrafo tinico. Os perimetros das zonas ordindrias estdo definidos no Mapa 5.
SECAO I - DA ZONA DE PRODUCAO RURAL

Art. 53. A Zona de Producio Rural (ZPU) corresponde a por¢des da Macrozona
Agroambiental destinada & promogdo da atividade rural, com sustentabilidade ambiental e
preservacdo dos recursos naturais, especialmente a dgua. E permitido o uso residencial e
misto, gabarito horizontal, e os nicleos ecourbanos devem dispor de infraestrutura verde e
manter as baixas densidades construtiva e habitacional.

SECAO Il - DA ZONA ECOURBANA

Art. 54. A Zona Ecourbana (ZEC) corresponde a por¢des da Macrozona Agroambiental
destinada & promog@o e preservagdo dos bairros ecourbanos, situados na transi¢do com éareas
rurais, urbanas e/ou de preservagio ambiental, com ocupagdo de baixas densidades
construtiva e habitacional, gabarito horizontal e uso majoritariamente residencial, admitidos
usos ndo residencial, misto, ambiental ¢ de producdo rural. Os bairros, loteamentos e
ocupagdes devem dispor de infraestrutura verde.

Paragrafo tdnico. Esta zona é subdividida em Zona Ecourbana 1 (ZEC 1), Zona Ecourbana 2
(ZEC 2) e Zona Ecourbana 3 (ZEC 3), em razdo das diferentes densidades e estruturas
fundiérias permitidas, conforme estabele o Quadro 3.

SECAO III - DA ZONA RESIDENCIAL

Art. 55. A Zona Residencial (ZR) corresponde a por¢des da Macrozona Urbana destinada a
preservagio e incentivo ao uso majoritariamente residencial, com densidades habitacional e
construtiva baixas, gabarito horizontal, permitidos restritivamente os usos néo residencial e
misto.

SECAO IV — DA ZONA MISTA
Art. 56. A Zona Mista (ZM) corresponde a por¢des da Macrozona Urbana destinada a

promover a diversificagdo de usos residencial, ndo residencial e misto, com densidades
habitacional e construtiva médias e gabaritos horizontal e vertical baixo.

SECAO VI- DA ZONA DE CENTRALIDADE

2
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Art. 57. A Zona de Centralidade (ZC) corresponde a porgdes da Macrozona Urbana
destinada a diversificacdio de usos, com predominancia de usos ndo residenciais e mistos,
que consolidem e ampliem a oferta de comércio, servigos, equipamentos publicos, empregos
e moradia, articulando-os a rede de mobilidade existente e prevista, com densidades
habitacional e construtiva altas e gabaritos horizontal e vertical médio.

SECAO V — DA ZONA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 58. A Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) corresponde a Macrozona de
Desenvolvimento Econdmico destinada sobretudo as atividades de produgéo, transformacao,
prestacio de servigos industriais e de logistica, ciéncia, pesquisa, tecnologia, informagao,
comércio atacadista, educacio e saide de grande portes, permitindo gabaritos horizontal e
vertical baixo, objetivando aproveitar as vantagens locacionais da infraestrutura de
mobilidade regional e intraurbana.

Paragrafo tinico. Nesta zona ndo serdo permitidos os usos residenciais € mistos.

CAPITULO IV - DO ZONEAMENTO EXTRAORDINARIO

Art. 59. As Zonas Extraordindrias compreendem éreas do territério que exigem estratégias
especiais de desenvolvimento urbano, social, econdmico, ambiental ou cultural e/ou
tratamento especial quanto a provisdo de infraestrutura urbana, sobrepondo-se ao
zoneamento ordindrio, e classificam-se em:
L ZONAS ESPECIAIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA E URBANISTICA
— ZERF;
IL ZONAS ESPECIAS DE PROVISAO HABITACIONAL — ZEPHA;
[I. ZONAS ESPECIAIS DE MITIGACAO DE RISCO GEOAMBIENTAL -
ZEMIR;
IV. ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DA PAISAGEM E DOS
PATRIMONIOS - ZEPP;
V. ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL — ZEIN.

Paragrafo unico. As Zonas Especiais deverdo obedecer aos pardmetros de parcelamento, uso
e ocupagdo da Zona onde se localizam, exceto para as ZERF, cujos projetos de regulariza¢io
urbanistica exigirdo parametros especificos para cada caso.

3 SECAO I - DAS ZONAS ESPECIAIS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA E URBANISTICA
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Art. 60. As Zonas Especiais de Regularizacdo Fundidria e Urbanistica (ZERF)
compreendem a 4reas publicas ou particulares ocupadas irregularmente por assentamentos
de populagio de baixa renda e sdo destinadas a regularizagdo fundidria e urbanistica, a
qualificagio da infraestrutura urbana, com implantacio de equipamentos publicos, inclusive
de recreacio e lazer, e comércio e servigos de caréter local, se houver necessidade.

Par4grafo dnico. Os perimetros das ZERF estdo definidos no Mapa 6.

SECAO II - DAS ZONAS ESPECIAS DE PROVISAO HABITACIONAL

Art. 61. As Zonas Especiais de Provisdo Habitacional (ZEPHA) compreendem terrenos nao
edificados e/ou iméveis subutilizados ou ndo utilizados, necessdrios a implantagdo de
programas habitacionais de interesse social, que deverdo ser urbanizados e dotados de
equipamentos piblicos quando necessdrio.

Par4grafo dnico. Os perimetros das ZEPHA estdo definidos no Mapa 6.

Art. 61. Os empreendimentos habitacionais na ZEPHA:

L Deverdo destinar, no minimo, 50% de unidades habitacionais para HIS —
Habitagdo de Interesse Social, definidas conforme Art. 18.;

II. Deveréo destinar 40% de unidades habitacionais para HIS ou HMP — Habitag¢do
de Mercado Popular, definidas conforme Art. 18;

III. Em terrenos acima de 20 mil m2 deverd destinar 10% para os demais usos
permitidos na zona ordindria a qual a ZEPHA se sobrepée;

Iv. Como incentivo para a produgdo de HIS — Habitagdo de Interesse Social serd
permitido gabarito de até 4 pavimentos para a tipologia HMH - Habita¢do
Multifamiliar Horizontal, obedecendo demais parametros estabelecidos nesta lei.

Art. 62. Os empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS) e Habitagdo de
Mercado Popular (HMP) de grande porte deverdo realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV), conforme parametros definidos no Titulo V, Capitulo X desta lei.

Art. 63. O Poder Executivo Municipal deverd controlar a distribuicdo da provisao
habitacional de interesse social, de acordo com as propor¢des de faixas de renda definidas na
ZEPHA, mediante comprovagdo de renda do comprador ou mutudrio ao incorporador ou
financiador dos projetos de HIS e HMP.

SECAO III - DAS ZONAS ESPECIAIS DE MITIGACAO DE RISCO GEOAMBIENTAL
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Art. 64. As Zonas Especiais de Mitigagdo de Risco GEOAMBIENTAL (ZEMIR)
compreendem éreas do territério que apresentam diferentes graus de instabilidade
geoldgicas, hidroldgicas, geomorfolégicas, hidroquimicas, entre outros que possam provocar
deslizamentos de terra, alagamentos, erosdes, rachaduras em edificagbes, enchentes, etc,
colocando em risco a vida dos que habitam ou circulam em 4reas ja urbanizadas ou ndo do
territério.

Par4grafo dnico. Os perimetros das ZEMIR estdo definidos no Mapa 7.

Art. 65. Os graus de risco classificam-se em baixo, médio, alto e muito alto, conforme
relatério técnico elaborado pelo IPT — Instituto de Pesquisas Tecnol6gicas de Sdo Paulo.
§ 1°. O poder ptiblico municipal poder4 realizar, com ou sem parcerias, intervengdes
e obras de mitigagdo dos riscos indicados no referido relatério.
§ 2°. Enquanto as referidas intervengdes e obras ndo estiverem executadas fica
proibida a aprovagdo de obras novas de edificagdes em lotes ou parcelamento de
glebas, podendo-se apenas aprovar reformas cujos objetivos sejam de melhoria ou
mitigacdo dos riscos geoambientais identificados na ZEMIR.

SECAO IV - DAS ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO DA PAISAGEM E DOS
PATRIMONIOS - ZEPP

Art. 66. As Zonas Especiais de Preservagdo da Paisagem e dos Patrimdnios — ZEPP sdo
areas formadas por sitios, ruinas e conjuntos de relevante expressdo arquitetonica, historica,
cultural, paisagistica, lugares de celebragGes, préticas e usos tradicionais, religiosos ou
espirituais, dreas de interesse a preservagdo do patrim6nio natural, da paisagem e da
paisagem cultural, cuja manutengfo seja necesséria a preservagdo do patriménio cultural,

material ou imaterial, e natural do municipio.
Parégrafo tnico. Os perimetros das ZEPP estdo definidos no Mapa 8.

Art. 67. O poder publico municipal devera elaborar posteriormente as diretrizes de
preservacdo, gestdo e usos estratégicos para estas Zonas Especiais de Preservagao da
Paisagem e dos Patrim6nios — ZEPP em lei especifica.

SECAO V — DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL — ZEIN

Art. 68. As Zonas Especiais de Interesse Institucional — ZEIN sdo 4reas onde o poder
ptblico municipal, estadual ou federal pretendem implantar usos ndo residenciais
institucionais, publicos ou particulares, de interesse coletivo, estratégicos ou necessérios ao
desenvolvimento urbano do municipio, conforme segue:
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I — As 4reas demarcadas como ZEIN sdo destinadas preferencialmente a usos nao
residenciais institucionais, conforme demanda do poder piiblico municipal;

Il — Outros usos permitidos na zona ordindria poderdo ser aprovados somente quando
descartados os usos institucionais ou compativeis com o mesmo, conforme interesse do
poder publico municipal, devidamente justificados e aprovados pelo Conselho da Cidade;

III - Os usos deverdo seguir os padrdes edilicios estabelecidos no zoneamento ordindrio ao
qual se sobrepde a ZEIN, poderém com lote minimo de 500 m2 (quinhetos metros
quadrados) e testada minima de 15 m (quinze metros);

IV — Os perimetros das ZEIN estdo definidos no Mapa 8,;

§ 1°. Serdo demarcadas ZEIN-C para o caso especifico da implantagdo de cemitérios, de
interesse institucional piiblico ou privado. Estas poderdo se sobrepor em qualquer drea da
Macrozona Urbana ou de Desenvolvimento Econdmico, a partir da anuéncia dos 6rgaos
ambientais competente;

§ 2°. De posse dos documentos ambientais que autorizam a implanta¢do de cemitério em
determinada 4rea, o Poder Executivo Municipal deverd analisar o projeto e exigir o EIV —
Estudo de Impacto de Vizinhanga e as medidas compensatérias e mitigatérias, quando
houver;

§ 3°. A 4rea aprovada para Cemitério serd estabelecida como ZEIN-C por decreto até o
limite de 60 mil m2 (sessenta mil metros quadrados) e terd validade por 2 (dois) anos,
prescrevendo caso a obra ndo inicie neste prazo.

TITULO IV — DOS PARAMETROS PARA O USO, A OCUPACAO E O
PARCELAMENTO

CAPITULO I - DAS MATRIZES URBANISTICAS

Art. 69. O ordenamento do uso € da ocupagdo do solo dar-se-4 pela combinagdo das
seguintes matrizes urbanisticas:

I. USOS: definidos pelas categorias residencial, ndo residencial, misto e ambiental;

IL. FORMAS DE OCUPACAO: definidas pelas tipologias horizontais e verticais de
edificacdes e seus respectivos gabaritos, pelo espago de frui¢do publica e pelos
indices de permeabilidade e arborizagao;

III. DENSIDADES CONSTRUTIVAS E HABITACIONAIS: definidas pelos
coeficientes de aproveitamento, pelas fragdes minimas e maximas de unidades
habitacionais por hectare e pelas dimensdes minimas e méximas dos lotes;

IV. IMPACTOS URBANO-AMBIENTALIS: definidos pela disciplina dos distintos
niveis de impactos dos usos ndo residenciais conviventes com O0S UuSOS
residenciais.

N
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SECAO I-DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 70. Sao defini¢Ges da matriz urbanistica USO:

L. USO RESIDENCIAL: destinado exclusivamente a moradia unifamiliar ou
multifamiliar;

1L USO NAO RESIDENCIAL: destinado a atividades voltadas ao comércio,
servigos, industria, institucional e rural;

II1. USO MISTO: destinado a instalagdo, no mesmo lote ou edificagdo, de uso
residencial e qualquer uso nao residencial;

IV. USO AMBIENTAL: destinado a atividades compativeis com a conservagao e
recuperacdo do ambiente natural.

SECAO II - DAS DENSIDADES CONSTRUTIVAS E HABITACIONAIS

Art. 71. Sdo definicdes da matriz urbanistica DENSIDADES CONSTRUTIVAS E
HABITACIONAIS:

L COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é o fator pelo qual deve ser
multiplicada a drea do lote para obtengdo da 4drea méxima de construgdo
permitida para uma edificagao;

IL. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: é o que resulta do
potencial construtivo gratuito definido pelo zoneamento ordinario;

III. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o limite méximo de
aproveitamento definido pelo zoneamento ordindrio e que pode ser adquirido
mediante o pagamento de outorga onerosa do direito de construir;

IV. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: ¢ o limite minimo exigido
para que o im6vel néo seja considerado subutilizado;

V. LOTE MINIMO E MAXIMO: sdo os tamanhos minimos e m&ximos,
respectivamente, de lotes permitidos, que definem a estrutura fundidria e as

densidaldes; . )
VL FRACAO MINIMA E MAXIMA DE UNIDADES HABITACIONAIS POR

HECTARE: é o nimero minimo e mdiximo, respectivamente, de unidades
habitacionais permitidas por hectare, definido pelo zoneamento ordinario.

SECAO III - DAS FORMAS DE OCUPACAO

Art. 72. Sdo defini¢des da matriz urbanistica FORMAS DE OCUPACAO:
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EDIFICACAO HORIZONTAL: todo edificio com gabarito de at¢ 10m (dez
metros) de altura e no médximo 3 (trés) pavimentos, descontadas casas de
maéquina e caixas d’dgua, contados desde o nivel térreo, sendo que, nos terrenos
com desnivel acentuado, o gabarito serd medido na linha de projecdo horizontal
da fachada da edificacdo;

EDIFICACAO VERTICAL: todo edificio com gabarito superior a 10m (dez
metros) de altura e no maximo 12 (doze) pavimentos, descontadas a casa de
madquinas e caixas d’dgua, contados desde o nivel térreo, sendo que, nos terrenos
com desnivel acentuado, o gabarito serd medido na linha de proje¢do horizontal
da fachada da edificagao;

GABARITO: é a altura previamente fixada da edificagdo, medida entre o nivel
do ponto médio da guia referente a testada do lote e o plano horizontal que passa
pelo ponto mais alto da mesma e/ou pelo niimero de pavimentos;

TAXA DE OCUPACAO (TO): é a relagdo entre a projecdo horizontal da drea
edificada e a 4rea do lote, expressa em percentual de drea ocupada;

RECUO: é a menor distincia, medida em projeg¢@o horizontal, entre a divisa do
lote e o limite externo da 4rea ocupada, com a finalidade de garantir ventilagdo e
iluminag@o naturais a edificagao;

ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP): é o espaco interno ao lote no térreo,
destinado ao uso publico, coberto ou descoberto, desimpedido de qualquer
barreira fisica ou fechamento no periodo das 9h as 20h, com acesso piblico de no
minimo 3 (trés) metros e acessivel a todos, inclusive as pessoas com mobilidade
reduzida ou deficiéncias;

INDICE DE FRUICAO PUBLICA (IF): é a razdo entre o Espaco de Fruigdo
Piblica (EFP) e a Area Total do Lote (AT) e pode se sobrepor a 4rea permedvel
ou semipermeavel;

PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA: é parte da testada do lote,
quando da ocorréncia de recuo frontal, que permite a interagdo visual com o
logradouro publico;

PE-DIREITO MINIMO: é a altura minima de 2,70 metros entre o piso € o teto de
um pavimento;

INDICE DE PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA (IPVT): € razao
entre a medida linear da testada do lote que permite a interag@o visual e a medida
linear total da testada;

AREA PERMEAVEL (AP): é a 4rea de solo natural permedvel as 4guas pluviais,
preferencialmente coberta por vegetacdo, podendo eventualmente ser coberta por
areia, pedrisco ou pisos vazados de concreto ou similares;

TAXA DE PERMEABILIDADE (TP): é a relagdo percentual entre a parte
permedvel do lote, que permita a infiltragdo de dgua no solo, livre de qualquer
edificacio, e a 4rea do lote;
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XIII. AREA DE COBERTURA ARBOREA EQUIVALENTE (AARB): corresponde
ao calculo da drea ocupada pela projecdo das copas das arvores € tem por
referéncia o porte das espécies, classificadas em pequeno, médio e grande porte,
conforme indicado no Quadro 2.

XIV. INDICE DE ARBORIZA(;AO (IArb): corresponde a razdo entre a Area de
Cobertura Arbérea Equivalente (AArb) e a drea total do terreno e pode se
sobrepor a drea permeavel ou ao espago de frui¢@o publica.

Art. 73. A piscina ndo é computada como 4rea na Taxa de Ocupag@o (TO), mas sim como
area construida e impermedvel.

Art. 74. Os parametros para o disciplinamento dos recuos seguem as seguintes regras:

L Para todas as tipologias, serdo obrigatérias aberturas, como portas e/ou janelas,
para o recuo frontal e para os logradouros publicos;

IL. Para as tipologias horizontais, ou seja, até o terceiro pavimento, o recuo frontal,
laterais e de fundos serdo dispensados;

I1I. O recuo minimo para quaisquer faces da edificacdo com aberturas, portas e/ou

janelas, serd de 1,5 metros;

IV.  Para as tipologias verticais serd exigido, a partir do quarto pavimento, 0 recuo
frontal e de fundos com minimo de 4 metros e recuos laterais com minimo de 3
metros;

Par4grafo dnico. O projeto bésico para aprovagdo na prefeitura passard a exigir a indicagéo
das faces da edificagdio com aberturas, em plantas e elevagdes, para verificagdo do
cumprimento do disposto nesta lei.

Art. 75. Na Macrozona Urbana, para usos NRH — Nao-residenciais Horizontais € MH —
Mistos Horizontais serdo permitidos tamanhos maximos de lotes conforme:

I Nas ZR- Zona Residencial e ZM- Zona Mista, em vias Locais o lote mdximo sera
de 1.000m2; em vias coletoras serd de 3.000 m2; em vias arteriais serd de 6.000
m?2 e em rodovias nao ha limite maximo;

II. Il — Na ZC — Zona de Centralidade, em vias locais o lote maximo sera de 3.500
m2; em vias coletoras serd de 7.000 m2; em vias arteriais sera de 10.500 m2 e em
rodovias nao ha limite maximo.

Art. 76. A arborizacdo urbana seguird os principios e objetivos dispostos nesta lei, no
Quadro 2 e demais normas ambientais de referéncia, em especial o Guia de Arborizagdo

Urbana de Campo Limpo Paulista, a ser estabelecido em decreto regulamentador.

Art. 77. As tipologias Residenciais organizam-se em:
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L HU: Habitacdo Unifamiliar, edificagdo horizontal destinada a apenas 1 (uma)
unidade habitacional por lote em loteamentos comuns;

IL ECOBAIRRO: Habitacdo Unifamiliar Ecoldgica, edificagdo horizontal destinada
a apenas 1 (uma) unidade habitacional por lote em loteamentos com
infraestrutura verde;

II1. HMH: Habitacdo Multifamiliar Horizontal, com mais de 1 (uma) unidade
habitacional por lote, isoladas, geminadas de um lado ou de ambos ou
sobrepostas, com gabarito maximo de 10 metros ou 3 (trés) pavimentos;

Iv. HMYV: Habitagdo Multifamiliar Vertical, conjunto com mais de 1 (uma) unidade
residencial sobreposta, com gabarito de mais de 3 (trés) pavimentos ou 10
metros.

V. ECOV: Ecovila, com mais de 1 (uma) unidade habitacional por lote, isoladas,
geminadas de um lado ou de ambos ou sobrepostas, com gabarito maximo de 8
metros ou 2 (dois) pavimentos;

Paragrafo tnico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 50% para
usos residenciais.

Art. 78. As tipologias N@o Residenciais organizam-se em:

5 NRH: Nio Residencial Horizontal, edificagdo horizontal, com gabarito méximo
de 10 metros ou 3 (tr€s) pavimentos;
II. NRV: Nio Residencial Vertical, edificagdo vertical com gabarito de mais de 3

(trés) pavimentos ou 10 metros, até 12 pavimentos ou 40 metros;
II1. UR: Unidade Rural, edificagio com gabarito maximo de 15 metros ou 3 (tr€s)
pavimentos, destinada a usos ndo-residenciais rurais.

Paragrafo tnico. O IPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada devera ser de 80% para
usos nao residenciais.

Art. 79. As tipologias Mistas organizam-se em:

L MH: Misto Horizontal, edificagdo horizontal, com gabarito maximo de 10 metros
ou 3 (trés) pavimentos, destinada a usos residenciais e ndo-residenciais no
mesmo lote;

1L MYV: Misto Vertical, edificacdo vertical com gabarito de mais de 3 (trés)
pavimentos ou 10 metros, destinada a usos residenciais e nao-residenciais no
mesmo lote;

III. URM: Unidade Rural Mista, edificagdo com gabarito méximo de 15 metros ou 3
(trés) pavimentos, destinada a usos ndo-residenciais rurais e com 2 (dois)
pavimentos e 8 metros para usos residenciais ou ndo-residenciais ndo rurais no
mesmo lote; ;
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IV. AGROVILA: Misto Multifamiliar Rural, edificacgio multifamiliar horizontal,
com gabarito maximo de 8 metros ou 2 (dois) pavimentos, destinada a usos
residenciais e nfo-residenciais rurais no mesmo lote;

V. ECOVILA: Misto Multifamiliar Ecolégico, edificagdo multifamiliar horizontal,
com gabarito mdximo de 8 metros ou 2 (dois) pavimentos, destinada a usos
residenciais e ndo-residenciais, especialmente ecolégicos e rurais no mesmo lote,
com infraestrutura verde

VI. ECOBAIRRO: Misto Unifamiliar Ecol6gica, edificacdo horizontal destinada a
apenas 1 (uma) unidade habitacional por lote em loteamentos com infraestrutura
verde;

§ 1°. AGROVILA é uma forma de ocupagdo territorial caracterizada como sendo
assentamento humano multifamiliar horizontal que visa a produgdo rural sustentdvel e
permite a habita¢do social em meio rural. Deve ser pautada pela organizag@o e participagao
dos cidaddos de forma comunitiria, por meio de cooperativas ou outras formas de
associagdo coletiva. Deve constituir um nicleo de centralidade que retina os usos
residenciais e ndo-residenciais institucionais, de comércio, servigos, dreas verdes e lazer.

§ 2°. ECOBAIRRO ¢é um loteamento unifamiliar de cariter ecoldgico e sustentdvel com
infraestrutura verde, caracterizado como sendo assentamento humano, que busca a criagdo
de modelos de vida sustentdvel, dentro das caracteristicas de sua prépria bio-regido e
engloba tipicamente quatro dimensdes: a social, a ecolégica, a cultural e a espiritual.

§ 3°. ECOVILA ¢é um loteamento multifamiliar de cardter ecolégico e sustentdvel com
infraestrutura verde, caracterizado como sendo assentamento humano, que busca a criagdo
de modelos de vida sustentdvel, dentro das caracteristicas de sua prépria bio-regido e
engloba tipicamente quatro dimensdes: a social, a ecolégica, a cultural e a espiritual,
combinadas numa abordagem que estimula o desenvolvimento comunitério e pessoal.

§ 4°. O TPV - Indice de Permeabilidade Visual da testada deverd ser de 80% para usos
Mistos.

Art. 80. Os parametros de ocupagdo e a estrutura fundidria estabelecida pelos diferentes
tamanhos de lotes permitidos seguird os parametros estabelecidos neste capitulo e no Quadro
3, que define os parametros por zona e tipologias de ocupag@o.

SECAO IV — DOS IMPACTOS URBANO-AMBIENTAIS

Art. 81. Séo defini¢des da matriz urbanistica IMPACTOS URBANO-AMBIENTAIS:

L. A combinagdo de usos permitidos orienta-se pelo impacto urbano-ambiental
produzido pelas atividades, conforme estabelece o Quadro 4;
IL. O impacto urbano-ambiental combina os fatores de polui¢cdo sonora, de acordo

com o estabelecido pela NBR 10151/00, e de impacto sobre o trafego;
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I11. O Impacto urbano-ambiental indica a interferéncia e interagéo entre os diversos
usos urbanos e se organiza em 5 (cinco) Niveis de Impacto (NI):

a) NI 1 - Sem Impacto Significativo: atividades totalmente compativeis com o
uso residencial, permitindo emissdo sonora entre 40 dB e 50dB e usos nio-
residenciais que ndo gerem embarque e desembarque, carga e descarga e
demanda por mais que trés vagas de estacionamento;

b) NI 2 - Baixo Impacto: atividades compativeis com o uso residencial,
permitindo emissdo sonora entre 55dB diurno e 50dB noturno, Micropolos e
PGT1;

c) NI 3 - Médio Impacto: atividades cujo nivel de impacto permite sua
instalagdo nas proximidades do uso residencial, permitindo emissd@o sonora
entre 60dB diurno e 55dB noturno, Micropolos, PGT1 e PGT2;

d) NI4 - Alto Impacto: atividades cujo nivel de impacto restringe sua instalacdo
em qualquer localizagdo, permitindo emissdo sonora entre 65dB diurno e
60dB noturno, Micropolos, PGT1, PGT2 e PGT3;

e) NI 5 - Altissimo Impacto: atividades consideradas nocivas ao convivio
residencial, permitindo emissdo sonora entre 70dB diurno e 60dB noturno,
Micropolos, PGT1, PGT2 e PGT3.

Art. 82. Os PGT — Polos Geradores de Trafego sdo atividades com influéncia local, municipal
ou regional que, em fungdo do tipo e porte, atraem ou produzem grande nimero de viagens,
causando reflexos negativos na circulagio vidria em seu entorno imediato e, em certos casos,
prejudicando a acessibilidade de toda a regido, podendo agravar as condi¢des de seguranca de
veiculos e pedestres.

Geram demanda de vagas na via publica, e perturbagdes sobre o sistema vidrio causadas pelas
operagbes de carga e descarga e/ou embarque e desembarque e/ou necessidades de
estacionamento para automéveis ou veiculos de transporte coletivo ou de cargas.

Art. 83. Para os fins desta Lei sdo considerados Polos Geradores de Trafego as atividades ue
gerem ao menos um destes impactos:

L. carga e descarga;
IL. embarque e desembarque;
II. demanda por estacionamento;

IV.  trafego de pedestres.

Art. 84. Os PGT - Polos Geradores de Tréifego ficam definidos nas seguintes categorias:

L Micropolos — Polos Geradores de Trafego Local: capacidade de atrair
viagens de todo o bairro gerando sobrecarga no vidrio do entorno;

IL PGT 1 - Polos Geradores de Trafego Regional: capacidade de atrair viagens
de um conjunto de bairros gerando sobrecarga no viario do entorno;

III. PGT 2 — Polos Geradores de Trafego Municipal: capacidade de atrair viagens
de todo o municipio, gerando sobrecarga no sistema de acesso € no sistema
estrutural de transito e transporte; / )
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IV. PGT 3 — Polos Geradores de Trafego Intermunicipal: capacidade de atrair
viagens de toda a regido metropolitana ou macrometrépole, gerando
necessidade de avalia¢do do impacto de sua implantac@o no meio urbano.

§ 1°. Os parametros para categorizagdo dos Polos Geradores de Trifego, o enquadramento
dos usos e portes, assim como as exigéncias da andlise técnica serdo definidos pela

legislagdo municipal especifica.
§ 2°. A anilise dos Polos Geradores de Tréfego serd feita pelo 6rgdao municipal competente.

Art. 85. Para tipologias residenciais unifamiliares ou multifamiliares serd exigido o minimo
de uma vaga de garagem por unidade habitacional e mais 5% do total de vagas destinadas a
visitantes externos ou trés vagas, o que for maior.

§ 1°. Como incentivo, para HIS — Habitagio e Interesse Social, serd exigida uma vaga de
garagem para cada 2 unidades habitacionais com, no minimo, 15% para uso comum.

§ 2°. No raio de 300 metros das estagdes da CPTM e do Terminal Rodovidrio ndo serao
exigidas vagas de garagem para usos residenciais.

Art. 86. Os usos de alta periculosidade serdo permitidos apenas nas Rodovias e nas vias
arteriais da ZC e ZM e em todas as vias das ZDE, sendo sua instalagdo proibida no raio de
200m (duzentos metros) de institui¢cGes de ensino e de saide.

Paragrafo tnico. Considera-se uso de alta periculosidade aquele com manejo de inflamaveis
ou com risco de explosdo, tais como postos de gasolina, armazenamento de gés, fabricas de

fogos de artificio e similares.

Art. 87. Os impactos gerados por polui¢do atmosférica, poluicdo hidrica e geracdo de
residuos, assim como demais impactos ambientais ndo disciplinados nesta lei, deverdo
adequar-se aos parametros exigidos pela legislacdo ambiental federal, estadual e municipal
em vigor.

Art. 88. Os usos que emitem vibragdo sdo permitidos apenas nas Rodovias € na ZDE e
sujeitam-se a legislacdo ambiental em vigor.

Art. 89. Uso noturno € aquele cujo funcionamento ocorre entre as 22h (vinte e duas horas) e
07h (sete horas) e sua aprovagdo ou ocorréncia é proibida na ZR — Zona Residencial e nas
vias locais da ZECO - Zona Ecourbana e ZM — Zona Mista.

>3
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CAPITULO II - DO CONTROLE DE USOS NAS ZONAS

Art. 90. A distribuicio de usos no zoneamento ordindrio se organizard a partir da
combinacio de usos desejada para cada zona e da convivéncia dos impactos urbano-
ambientais das atividades ndo residenciais sobre as residenciais.

Art. 91. Na Zona de Produgio Rural (ZPR) sao permitidos:

I o uso residencial, misto e ndo residencial, especialmente os rurais;

IL o comércio, servicos e institucionais locais de baixo impacto, desde que
enquadrados como NI 1- Sem Impacto Significativo, € que obedega aos niveis
maximos de emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) € Noturno
40dB (quarenta decibéis).

Art. 92. Na Zona Ecourbana (ZEC) sao permitidos:

I Nas vias locais internas 2 ZEC o uso residencial, o ndo residencial e misto de
prestacio de servigos profissionais autdnomos, associativos ou aqueles
enquadrados como MEI — Microempreendedor individual e pousadas, desde que
enquadrados como NI 1- Sem Impacto Significativo, e que obedega aos niveis
méximos de emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) e Noturno
40dB (quarenta decibéis).

IL Nas vias coletoras, arteriais e rodovias que perpassam a ZEC, o uso residencial €
os usos nao residencial e misto de prestac@o de servicos profissionais autdnomos,
associativos ou aqueles enquadrados como MEI — Microempreendedor individual
e pousadas e aqueles voltados ao comércio local e ao turismo, desde que
enquadrados como NI 1 Sem Impacto Significativo e que obedecam aos niveis
méximos de emissdo sonora Diurno 50dB (cinquenta decibéis) e Noturno 45dB
(quarenta e cinco decibéis).

Art. 93. Na Zona Residencial (ZR) s@o permitidos:

I Nas vias locais internas & ZR, somente o uso residencial, o ndo residencial e
misto relacionados a prestagdo de servigos profissionais autdbnomos, associativos
ou aqueles enquadrados como MEI — Microempreendedor Individual, desde que
enquadrados como NI 1 — Sem Impacto e que obedecam aos niveis maximos de
emissdo sonora Diurno 45dB (quarenta e cinco decibéis) e Noturno 40dB
(quarenta decibéis).
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Nas vias coletoras, arteriais e rodovias que perpassam a ZR, serdo permitidos
usos residencial, ndo residencial e misto, desde que enquadrado como NI 1 —
Sem Impacto significativo e que obedega aos niveis méximos de emiss@o sonora
Diurno 50dB (cinquenta decibéis) e Noturno 45dB (quarenta e cinco decibéis).

Art. 94. Na Zona Mista (ZM) sdo permitidos:

L.

II.

II1.

Nas vias locais da ZM serdo permitidos os usos residencial, ndo residencial e
misto, desde que enquadrados como NI 1 — Sem Impacto Significativo, e que
obedecam aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 50 dB (cinquenta
decibéis) e Noturno 45 dB (quarenta e cinco decibéis);

Nas vias coletoras que perpassam a ZM, serdo permitidos os usos residencial,
ndo residencial e misto, desde que enquadrados como NI 1 — Sem Impacto
Significativo e NI 2 — Baixo Impacto, sendo permitidos usos noturnos, e que
obedecam aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 55 dB (cinquenta e
cinco decibéis) e Noturno 50 dB (cinquenta decibéis);

Nas vias arteriais e rodovias que perpassam a ZM, serdo permitidos usos
residencial, ndo residencial e misto enquadrado como NI 1 — Sem Impacto
Significativo, NI 2 — Baixo Impacto e NI 3 — Médio Impacto, inclusive os
noturnos, que obedecam os niveis méximos de emissdo sonora Diurno 60 dB
(sessenta decibéis) e Noturno 55 dB (cinquenta e cinco decibéis).

Art. 95. Na Zona de Centralidade (ZC) sdo permitidos:

L

IL.

Nas vias locais e coletoras da ZC serao permitidos os usos residencial, ndo
residencial e misto, enquadrados como NI 1 — Sem Impacto Significativo, NI 2 —
Baixo Impacto e NI 3 — Médio Impacto, inclusive os noturnos, obedecendo aos
niveis miximos de emissdo sonora Diurno 60dB (sessenta decibéis) e Noturno
55dB (cinquenta e cinco decibéis).

Nas vias arteriais e rodovias da ZC, poderdo se instalar usos residencial, ndo
residencial e misto, desde que enquadrado como NI 1 — Sem Impacto
Significativo, NI2 — Baixo Impacto, NI3 — Médio Impacto e NI 4 — Alto Impacto,
sendo permitidos usos noturnos, obedecendo aos niveis méximos de emissdao
sonora Diurno 65 dB (sessenta e cinco decibéis) e Noturno 60 dB (sessenta
decibéis).

Art. 96. Na Zona de Desenvolvimento Econémico (ZDE) sdo permitidos:

L

Todos os usos ndo residenciais em todas as vias, com todos os niveis de impacto,
inclusive os enquadrados como NI 5 — Altissimo Impacto, desde que obedecendo
aos niveis maximos de emissdo sonora Diurno 70dB (setenta decibéis) e Noturno
60dB (sessenta decibéis). \
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CAPITULO III - DAS TIPOLOGIAS DE OCUPACAO PERMITIDAS NAS ZONAS

Art. 97. Fica permitido em todo o municipio o parcelamento e a ocupagdo de lotes com
infraestrutura verde.

Art. 98. Na Zona de Producdo Rural (ZPR) sdo permitidas as seguintes tipologias de
ocupacao:

L. PR-UR - UNIDADE RURAL;
I PR-URM - UNIDADE RURAL MISTA;
III. PR-AGV - AGROVILA.

Art. 99. Nas Zonas Ecourbanas (ZECO) sdo permitidas as tipologias de ocupagdo horizontal,
com gabarito até 2 pavimentos ou 8 metros:

L E-ECOB — ECOBAIRRO - HABITACAO UNIFAMILIAR ECOLOGICA;

1L E-ECOV - ECOVILA, HABITACIONAL MULTIFAMILIAR
ECOLOGICA;

[II. E-MH - MISTO HORIZONTAL;

IV. E-NRH - NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;

V.  E-AGV - AGROVILA.

Parédgrafo Unico. Esta Zona se subdivide em ZECO 1, ZECO 2 e ZECO 3 em razio das
diferentes densidades e estruturas fundidrias permitidas, conforme pardmetros definidos no
Quadro 3.

Art. 100. Nas Zonas Residenciais (ZR) s@o permitidas as tipologias de ocupagao horizontal,
com gabarito até 3 pavimentos ou 10 metros:

L R- UH - HABITACAO UNIFAMILIAR;

II. R-HMH - HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;
III. R-MH-MISTO HORIZONTAL;

IV. R- NRH- NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL.

Art. 101. Nas Zonas Mistas (ZM) sao permitidas tipologias de ocupagdo horizontal até 3
pavimentos ou 10 metros, e verticais com gabarito até 6 pavimentos ou 20 metros:

L M-UH - HABITACAO UNIFAMILIAR;

1L M-HMH - HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;
II1. M-MH - MISTO HORIZONTAL;

IV. M-NRH - NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;

V. M-HMH - HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL;




Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista
GABINETE DO PREFEITO

Lei Complementar n°® 535, de 17 de maio de 2019 — Fls. 35/63.

VL. M-MH - MISTO VERTICAL;
VII. M-NRV - NAO-RESIDENCIAL VERTICAL.

Art. 102. Nas Zonas de Centralidades (ZC) sdo permitidas tipologias de ocupag@o horizontal
até 3 pavimentos ou 10 metros, e verticais com gabarito até 12 pavimentos ou 40 metros:

L C-UH - HABITACAO UNIFAMILIAR;

II. C-HMH - HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL;
I C-MH - MISTO HORIZONTAL,;

IV. C-NRH - NAO-RESIDENCIAL HORIZONTAL;

V. C-HMH - HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL;
VI. C-MH - MISTO VERTICAL;

VII. C-NRV - NAO-RESIDENCIAL VERTICAL.

Art. 103. Nas Zonas de Desenvolvimento Econdémico (ZDE) sdo permitidas tipologias de
ocupacdo horizontal até 3 pavimentos ou 18 metros, e verticais com gabarito até 12
pavimentos ou 40 metros:

L D - N/§O-RESIDENCIAL HORIZONTAL;
IL. D - NAO-RESIDENCIAL VERTICAL.

Art. 104. Quando incidir sobre propriedades de até 20 mil m2 de drea mais de uma zona de
uso ordindria, o proprietario poderd subdividir a gleba ou lote exatamente na mesma
propor¢do ou podera escolher uma das zonas incidentes para aplicagdo em todo o terreno.

Par4grafo tnico. Em remanescente de até 20 mil m2 (vinte mil metros quadrados) de terrenos
em glebas ou lotes maiores, o proprietdrio poderd requerer e aplicar os parametros da zona
dominante que incide sobre a 4rea.

CAPITULO IV —- DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO I-DOS PARAMETROS GERAIS DE PARCELAMENTO

Art. 105. O Parcelamento do Solo Urbano podera ser realizado por meio das seguintes
modalidades:

I - LOTEAMENTO, que consiste na subdivisdo de Glebas em lotes para efeito de

edificacdo com abertura de vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, ampliagdo ou modificag@o de vias existentes;

II — DESMEMBRAMENTO, que consiste na subdivisdo de glebas em lotes com o
aproveitamento do sistema vidrio existente;

III - REMEMBRAMENTO, que consiste no englobamento de glebas ou lotes para formacdao
de novas glebas ou lotes; . ’
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IV — DESDOBRO, que consiste na sudbivisdo de lote resultante de loteamento ou de
desmembramento aprovado anteriormente.

Pardgrafo tnico. Considera-se:
I - GLEBA: a extensio de terreno nao parcelada;
II — LOTE: o terreno decorrente de parcelamento do solo na modalidade loteamento ou

desmembramento.

Art. 106. N3o serd permitido o Parcelamento do Solo, nos termos da Lei n® 6.766 de 19
de dezembro de 1979, em especial:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagGes, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das dguas, respeitada a legislac@o aplicével;
II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem

que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificac@o;

V — em éreas de preservacio ecoldgica ou especialmente protegidas;

VI — em éreas em que a polui¢do impeca condi¢Oes sanitdrias suportdveis, at€ a sua
correcao.

Art. 107. A gleba objeto de qualquer modalidade de parcelamento deve possuir acesso
por via publica oficial.

Pardgrafo tnico. Considera-se via publica oficial aquelas previstas nesta lei € nas
normas especificas em vigor.

Art. 108. O projeto de parcelamento devera considerar as diretrizes vidrias destinadas a
abertura, prolongamento, modificagdo, ampliacdo ou reestruturagdo do sistema viario,
bem como a hierarquia vidria definida nesta lei e nas demais legislagdes urbanisticas
municipais vigentes.

Art. 109. No momento do parcelamento a prefeitura exigird a implantacdo das vias
publicas imprescindiveis para acesso ou ligacdo com o sistema vidrio existente ou
planejado.

Art. 110. Nos termos da Lei n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979, as glebas a serem
loteadas, em todo o municipio, devem obedecer a um conjunto de regras que garantam,
no minimo, 35% de doagdes de areas publicas.

§1°- As éreas publicas doadas devem ser destinadas a: 5% (cinco por cento) para usos
institucionais publicos, 15% (quinze por cento) de preservagcdo ambiental e/ou éreas
verdes e de lazer e 15% (quinze por cento) para sistema vidrio. oy
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§2°- Caso o percentual vidrio ndo seja atingido no parcelamento proposto no paragrafo
anterior, a diferenca deverd ser doada em dreas de preservagdo ambiental e/ou éreas
verdes.

Art. 111. As vias que delimitam as quadras devem ser publicas e poderdo ser vias
segregadas, vias compartilhadas ou vias pedestriais.

Parégrafo tinico. Para fins de aplicagdo desta lei, entende-se:

L via compartilhada — é aquela formada por um tunico plano continuo de
pavimento, sem separagdo ou desniveis entre o leito carrogével e as calgadas,
onde podem circular pedestres, veiculos e animais compartilhadamente;

IL. via segregada — é aquela formada por guias e sarjetas para separagio entre o leito
carrogavel e as calgadas, sendo a largura minima do leito carrogédvel de 6 (seis
metros);

II1. via pedestrial — é aquela destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres,
podendo reservar horarios para carga e descarga de usos ndo-residenciais;

IV. calgadas — espago da via segregada destinada exclusivamente ao pedestre e que
deve ter declividade transversal de, no minimo, 0,5% (meio por cento) €, no
maéxima, 3% (trés por cento) e acessibilidade universal na transi¢@o entre guias e
sarjetas nos pontos de travessia de pedestres;

Art. 112. Para novos parcelamentos, as tipologias multifamiliares horizontais somente
serdo permitidas se estiverem dispostas no interior da quadra, envolvendo-a com lotes
de habita¢do unifamiliar, mistos ou ndo-residenciais, deixando apenas sua testada para o
logradouro publico, evitando, desta forma, excesso de muros para a cidade.

Pardgrafo unico. Esta exigéncia ndo se aplica a agrovilas e ecovilas.

Art. 113. Na Macrozona Agroambiental, a quadra terd tamanho maximo de 250 metros
lineares de extensdo, as calcadas de vias segregadas terdo tamanho minimo de 2,0 m
(dois metros) de largura e as vias compartilhadas terdo, no minimo, 9 m (nove metros)
de largura.

Art. 114. Na Macrozona Urbana, a quadra terd tamanho maximo de 160 metros lineares
de extensao.

§ 1°. Em vias publicas segregadas, as calgadas terdo larguras minimas de 1,5 m (um
metro e cinquenta centimetros) na ZR (Zona Residencial); de 2 m (dois metros) na ZM
(Zona Mista) e de 2,5 m (dois metros e cinquenta centimetros) na ZC (Zona de
Centralidade);

§ 2°. As vias publicas compartilhadas e pedestriais terdo largura de, no minimo, de 8 m
(oito metros) na ZR (Zona Residencial); de 10 m (dez metros) na ZM (Zona Mista) e de
12 m (doze metros) na ZC (Zona de Centralidade);

\
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§ 3°. A largura do leito carrogével das vias segregadas puiblicas devera obedecer aos
parimetros definidos em lei especifica para cada hierarquia de via.

Art. 115. Na Macrozona Agroambiental, os terrenos com 4rea até 40 mil m2 (quarenta
mil metros quadrados), que sofrerem parcelamento estdo dispensados da doagdo de
4reas publicas e devem reservar, implantar e manter, no minimo, 10% de area para
compor o sistema de espagos livres para fins de lazer, como pragas e parques, e/ou para
fins de preservagio ambiental, ndo necessariamente piiblicas e abertas ao publico.

Paragrafo tinico. Na ZECO, para o parcelamento em glebas com érea acima de 40 mil
m2, serd exigida a doagdo de 5% de érea para usos institucionais publicos, podendo ser
doadas em outras localizacdes nas macrozonas Agroambiental e Urbana, mediante
determinac@o da prefeitura.

Art. 116. Na Macrozona Urbana, no momento do parcelamento, serd exigida uma
reserva a mais de 10% de 4reas para preservagdo ambiental e/ou 4reas verdes e de lazer,
ndo necessariamente publicas e abertas ao publico, a ser implantada e mantida pelos
proprietarios.

Art. 117. Na Macrozona Urbana, os terrenos com 4drea até 20 mil m2 (vinte mil metros
quadrados), que sofrerem parcelamento estdo dispensados da doagdo de dreas publicas e
devem reservar, implantar e manter, no minimo, 10% de 4rea para compor o sistema de
espagos livres para fins de lazer, como pragas € parques, e/ou para fins de preservagao
ambiental, ndo necessariamente publicas e abertas ao publico.

Art. 118. Na Macrozona de Desenvolvimento Econdmico, as glebas que ndo sofrerem
parcelamento na modalidade loteamento, devem destinar, na aprovagao do projeto, uma
tnica vez, 10% de é4rea para preservagdo ambiental ou reflorestamento, nio
necessariamente publicas e abertas ao publico.

Pardgrafo unico. As glebas com drea acima de 200 mil m2 (duzentos mil metros
quadrados) que ndo sofrerem parcelamento na modalidade loteamento, devem destinar,
na aprovagio de projeto, uma tnica vez, além do exigido no caput, mais 5% de doag@o
de 4reas publicas para usos dominiais publicos, podendo esta ser na gleba ou em outra
localizagdo, conforme demanda da prefeitura.

Art. 119. A faixa ndo edificdvel ao longo das nascentes, d4guas correntes, canalizadas ou
ndo, e das dormentes, serd considerada Area de Preservacdo Permanente — A.P.P., nos
termos da legislacdo vigente.
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Parsgrafo tnico. A recuperagdo e plantio de mata nativa em A.P.P. deverd obedecer as
disposi¢des e prazo do Termo de Compromisso firmado com o érgéo licenciador.

Art. 120. Ficam estabelecidas faixas ndo edificdveis de Area de Preservagdo Permanente
— A.P.P. independentemente de qualquer processo de urbanizagdo, além de prever que:

I - Ao longo dos cursos d“agua, canalizados ou ndo, das dguas dormentes e das dreas de
brejo serd obrigatéria a reserva de faixa ndo edificdvel de 30 m (trinta metros) de cada
lado das suas margens;

II - Ao redor das nascentes a reserva de drea ndo edificdvel, num raio de 50 m
(cingiienta metros), a partir do leito maior sazonal,

ITI - Ao longo de faixa no edificdvel referida no inciso I deste artigo, conjugada ou néo
com 4rea verde do loteamento, serd obrigatdria a existéncia de via compartilhada ou
pedestrial de no minimo 6 m (seis metros) de largura ou via segregada de no minimo 9
m (nove metros) de largura, com calgadas de no minimo 1,5 m (um metro e cinquenta
centimetros) de largura margeando a faixa ndo edificavel, e os lotes resultantes deste
parcelamento deverdo ter frente ou testada para esta via.

Pardgrafo unico. Estas determinagbes ndo substituem e se complementam a partir das
demais exigéncias da legislac@o especifica em vigor.

Art. 121. A localizagdo e a conformacgdo das 4reas institucionais e dominiais serao
definidas pela Prefeitura e deverd atender as seguintes disposi¢oes:

I — As é4reas institucionais devem ser lindeiras a uma via oficial de circulagdo de
veiculos, ndo se admitindo a confrontagdo com 4reas que ndo sejam publicas, exceto
confrontacio com glebas de terras de dominio particular que ainda nio tenham sido
parceladas, podendo as dreas dominiais confrontar com dreas tanto publicas quanto
particulares e/ou lotes;

II - Estar situada em uma area com declividade de no méximo 30 % (trinta por cento);
I1I - Permitir que seja inscrito um circulo com raio de 20,00 m (vinte metros) no caso de
4reas institucionais e raio de 4,00 m (quatro metros) no caso de 4reas dominiais;

IV - Para parcelamentos de glebas com édrea abaixo de 40.000 m2, as 4reas institucionais
poderdo estar localizadas em dois ou mais perimetros definidos pela Prefeitura, desde
que tenham 4rea igual ou superior a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados);

V - Para parcelamentos de glebas com &rea igual ou superior a 40.000 m2, as areas
institucionais poderdo estar localizadas em dois ou mais perimetros definidos pela
Prefeitura, desde que tenham &rea igual ou superior a 2.000,00 m? (dois mil metros
quadrados).

Art. 122. Na Macrozona Agroambiental, a reserva de &reas livres deve ser
preferencialmente em dreas com recursos naturais expressivos para fins de preservagao
ambiental.
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Parégrafo tinico. Caso a gleba ndo possua estes atributos naturais estas dreas deverao ser
preferencialmente destinadas ao reflorestamento, conforme determinagio da prefeitura.

SECAO II - DOS PARAMETROS ESPECIFICOS DE PARCELAMENTO DENTRO
DAS TIPOLOGIAS MULTIFAMILIARES, MISTAS E NAO-RESIDENCIAIS

Art. 123. Nas HMH - Habitagbes Multifamiliares Horizontais ¢ MH — Mistos
Horizontais, serd exigido o minimo de 5% de érea verde e de lazer interna, calculados
sobre a 4rea total do lote ou gleba, podendo até 30% (trinta por cento) dela ser coberta.

§ 1°. Esta drea coberta ndo serd computada como drea construida do empreendimento;

§ 2°. As unidades habitacionais deverdo ter lote interno minimo de 120 m2 (cento e
vinte metros quadrados) e maximo de 480 m2, com testada minima de 6m,;

§ 3°. Esta tipologia deve se orientar pelas densidades habitacionais minimas e mdximas
previstas no Quadro 3.

§ 4°. O proprietério poder4 ter em seu registro de matricula a metragem quadrada do seu
lote minimo ou de sua edificagdo e a fracdo ideal do restante de dreas comunitarias do
HMH, tal como ocorre para as HMV — Verticais.

Art. 124. Nas HMH - Habitagdes Multifamiliares Horizontais ¢ MH — Mistos
Horizontais, serdo permitidas vias internas particulares de circulagdo, que poderdo ser
vias segregadas, vias compartilhadas ou vias pedestriais e deverdo dispor de:

I - via segregada: largura minima do leito carrogével de 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) e a largura minima das calcadas de 1,50 (um metro e
cinquenta centimetros);
II - via compartilhada e pedestrial: largura minima de 8 m (oito metros);
III — As vias particulares de circulag@o:
a) deverdo ter declividlade méxima no leito carrogdvel ou na via
compartilhada ou pedestrial de 15% (quinze por cento);
b) no trecho em curva, o raio minimo serd de 6m (seis metros);
¢) na via sem saida com baldo de retorno (“cul de sac”), a extensdo méxima
serd de 120m (cento e vinte metros) e o didmetro minimo do leito carrogavel
do retorno serd igual a 13,50m (treze metros e cinquenta centimetros);
d) a calgada na lateral da via interna que coincidir com a divisa do terreno
sera dispensada, desde que nao sirva de acesso a habitagao;
e) o acesso de veiculos, ou seja, o rebaixamento de guias, as unidades
habitacionais devera ter largura minima de 4 m (quatro metros) em trechos
retos e de 5,50 m (cinco metros e cinquenta centimetros) em trechos curvos.

Art. 125. Nas HMV - Habita¢des Multifamiliares Verticais e MV — Mistos Verticiais,
haverd espagos destinados ao lazer e as atividades sociais, com as seguintes
caracteristicas:
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a) os espacos descobertos terdo drea minima equivalente a 10% (dez por
cento) da 4rea do lote ou gleba e deverdo ser apartados dos locais de circulagédo e
de estacionamento de veiculos, das instalagbes de gas e dos depésitos de lixo;

b) os espagos cobertos, destinados ao lazer, corresponderdo ao minimo de
2% (dois por cento) da 4rea construida ou 50 m? (cinquenta metros quadrados), o
que for maior;

) Esta tipologia deve se orientar pelas densidades habitacionais minimas e
maximas previstas no Quadro 3.

Art. 126. Nas HMV — Habita¢des Multifamiliares Verticais e MV — Mistos Verticiais,
serdo permitidas vias internas particulares de circulagdo, que poderdo ser vias
segregadas, vias compartilhadas ou vias pedestriais e deverdo dispor de:

I - via segregada: largura minima do leito carrogdvel de 6 m (seis metros) € a
largura minima das calgadas de 1,5 (um metro e cinquenta centimetros);
II - via compartilhada e pedestrial: largura minima de 8 m (oito metros);
III — As vias particulares de circulagdo:
a) deverdo ter declividade maxima no leito carrogdvel ou na via
compartilhada ou pedestrial de 15% (quinze por cento);
b) no trecho em curva, o raio minimo serd de 6m (seis metros);
c) na via sem saida com baldo de retorno (“cul de sac”), a extensdo maxima
serd de 120 m (cento e vinte metros) € o didmetro minimo do leito
carrogével do retorno serd igual a 15 m (quinze metros);
d) a calcada na lateral da via interna que coincidir com a divisa do terreno
serd dispensada, desde que n@o sirva de acesso a habitagao;
e) a via de circulagio de pedestres de acesso aos blocos das unidades
habitacionais terd largura minima de 3 m (tres metros).

Art. 127. Nas tipologias NR — Ndo Residenciais, as vias internas particulares de
circulagdo:

a) as vias segregadas deverdo ter largura minima de 12 m (doze metros) e
leito carrogavel de 8 m (oito metros);

b) as vias compartilhadas ou pedestriais deverdo ter largura minima de 10
metros (dez metros);

¢) a via sem saida com baldo de retorno “cul de sac” terd extensao méxima
de 150m (cento e cinquenta metros) e didmetro do leito carrogdvel do baldo
de retorno minimo de 18 m (dezoito metros).

Art. 128. Nas tipologias NR — Nao Residenciais, em lotes de area igual ou superior a
5.000 m?2 (cinco mil metros quadrados), as vias internas particulares de circulagao:
a) ter largura minima de 12 m (doze metros) e leito carrogével de 9 m (nove
metros);
b) a via sem saida com baldo de retorno “cul de sac” terd extensdo maxima
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de 120m (cento e vinte metros) e didmetro do leito carrogével do baldo de
retorno minimo de 20 m (vinte metros);

Art. 129. O célculo da extensdo das vias desta se¢do serd medido entre o centro do
baldo de retorno € o eixo da via transversal mais préxima.

TITULO V - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITULO I - DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS PARA A POLITICA URBANA

Art. 130. Para a promogio, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano,
serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana:

L Instrumentos de planejamento:
a) Plano Plurianual;
b) Lei de Diretrizes Or¢amentérias;
¢) Lei de Orgamento Anual;
d) Lei de Uso e Ocupagio do Solo da Macrozona de Densidade Média-Alta,
Macrozona de Densidade Média-Baixa e Macrozona de Densidade Baixa e ;
e) Lei de Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana e
f) Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo da Macrozona de
Protecdo Ambiental;
g) Planos de Desenvolvimento Econémico e Social;
h) Planos, Programas e Projetos Setoriais;
i) Programas e Projetos Especiais de Urbanizagao;
j) Instituicdo de Unidades de Conservagao;
k) Zoneamento Ambiental.
II. Instrumentos juridicos e urbanisticos:
a) Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios;
b) Imposto Territorial e Predial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo;
c) Desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;
e) Outorga Onerosa do Direito de Construir;
f) Transferéncia do Direito de Construir;
g) Operagoes Urbanas Consorciadas;
h) Consoércio Imobiliario;
i) Direito de Preemp¢ao;
j) Direito de Superficie;
k) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;
1) Licenciamento Ambiental;
m) Tombamento;
n) Desapropriagao;
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0) Compensagdo Ambiental.
III.  Instrumentos de regularizacio fundidria:
a) Concessao de Direito Real de Uso;
b) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia;
c) Assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de agdes de
usucapiao.
IV. Instrumentos tributdrios e financeiros:
a) Tributos municipais diversos;
b) Taxas e tarifas publicas especificas;
c) Contribuicao de Melhoria;
d) Incentivos e beneficios fiscais;
¥ Instrumentos juridico-administrativos:
a) Serviddo Administrativa e limitacdes administrativas;
b) Concessdo, Permissdo ou Autorizagdo de uso de bens publicos
municipais;
¢) Contratos de concess@o dos servigos publicos urbanos;
d) Contratos de gestdio com concessiondria piblica municipal de servigos
urbanos;
e) Convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagdao
institucional;
f) Termo administrativo de ajustamento de conduta;
g) Dacgédo de Iméveis em pagamento da divida.
VI.  Instrumentos de democratizagdo da gestdo urbana:
a) Conselhos municipais;
b) Fundos municipais;
c) Gestdo orcamentéria participativa;
d) Audiéncias e consultas publicas;
e) Conferéncias municipais;
f) Iniciativa popular de projetos de lei;
g) Referendo popular e plebiscito.

CAPITULO II - DO PARCELAMENTO,’ED[FICACAO OU UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art.131. Sdo passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios
(PEUC), nos termos do artigo 182 da Constitui¢do Federal e dos artigos 5 e 6 do
Estatuto da Cidade, os iméveis ndo parcelados, ndo edificados, subutilizados ou n@o
utilizados localizados na Macrozona Urbana e Macrozona de Desenvolvimento
Econdémico.
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§1°. Fica facultado aos proprietdrios dos imé6veis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme disposigdes do artigo
46 do Estatuto da Cidade.

§2°. Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com 4rea igual ou
superior a 4.000 m2 (quatro mil metros quadrados), situados nas Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona onde
se situam.

§3°. Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com érea igual ou
superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados), situados nas Macrozona de
Desenvolvimento Econdmico, quando o coeficiente de aproveitamento (CA) ndo atingir
o minimo definido para a zona onde se situam.

§4°. O PEUC deveri ser aplicado em todas as ZEPHA — Zonas Especiais de Provisao
Habitacional que esteja ndo edificada, ndo parcelada, ndo utilizada ou subutilizada,
independente de atingir o CA minimo previsto na zona ordindria onde se situa.

§5°. Ficam excluidos da obrigagio estabelecida no "caput" os iméveis:

L utilizados para instalagdo de atividades econdmicas que ndo necessitem de
edificagbes para exercer suas finalidades;
I exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo

COMPAC - Conselho Municipal do Patrimdnio Ambiental e Cultural;
II1. de interesse do patriménio cultural ou ambiental;
IV. ocupados por clubes ou associagdes de classe com equipamentos e
atividades comprovadas de esportes, lazer e/ou culturais;
V. de propriedade de cooperativas habitacionais ou agricolas;
VL.  instituicdes de ensino e Orgdos publicos federais, estaduais ou
municipais com atividades de interesse piblico que realizem a manuteng@o
e preservacdo ambiental da area.
§6°. Considera-se solo urbano nd@o utilizado todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de dois anos, ressalvados os casos dos iméveis
integrantes de massa falida.

Art. 132. Os iméveis nas condi¢des a que se refere o artigo anterior serdo identificados e
seus proprietarios notificados diante da necessdria utilizagdo da gleba para uso de
interesse social devidamente aprovado por lei especifica.

§1°. A notificacdo far-se-a:

L por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao
proprietdrio do im6vel ou, no caso de este ser pessoa juridica,
a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;

II. por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificacdo na forma prevista pelo inciso 1.
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§ 2°. Os proprietirios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano a partir do
recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovagdo e execugdo de
parcelamento ou edificagdo.

§ 3°. Somente poderdo apresentar pedidos de aprovagdo de projeto até 02 (duas) vezes
para o mesmo lote.

§ 4°. Os parcelamentos e edificagdes deverdo ser iniciados no prazo méximo de dois
anos a contar da aprovacgao do projeto.

§ 5°. As edificacdes enquadradas nos pardgrafos 2° a 4° do artigo 100 deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificag@o.

§6°. Em empreendimentos de grande porte, em caréter excepcional, poderd ser prevista
a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§7°. A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo previstas
neste artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§8°. Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos § 2° e § 3° do artigo anterior
ndo poderdo sofrer parcelamento sem que estejam condicionados a aprovagao de projeto
de uso e ocupagao.

CAPITULO III - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO
COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 133. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos nos dois
artigos anteriores, Capitulo 1, Titulo V, o Municipio aplicara aliquotas progressivas do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbano - IPTU até que o proprietario
cumpra com a obrigaggo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§1°. O Cédigo Tributdrio Municipal estabelecerd a gradacdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicac@o deste instituto.

§2°. Caso a obrigagdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo
estipulado pelo Cédigo Tributdrio, o Municipio manterd a cobranca pela aliquota
méixima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a aplicacdo da medida
prevista neste Titulo, Capitulo II e seus artigos.

§3°. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas 2 tributagdo progressiva
de que trata este artigo.

Art.134. Decorrido o prazo estipulado pelo Cédigo Tributdrio de cobranca do JPTU
Progressivo no Tempo sem que o proprietirio tenha cumprido a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo, o Municipio poderd proceder a desapropriagdo do
imé6vel com pagamento em titulos da divida piblica, desde que a sua destinagdo seja
para fins de interesse social.
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§1°. Os titulos da divida publica terdo prévia aprovagio pelo Senado Federal e serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizag@o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2°. O valor real da indenizacao:

L refletird o valor da base de cilculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Piblico na drea onde
o mesmo se localiza apds a notificagdo prevista no artigo 101;
I ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes € juros
compensatorios.
§3°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de

tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo méximo
de cinco anos, contado a partir da sua incorporag@o ao patrimonio publico.

§5°. O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, O
devido procedimento licitatorio.

§6°. Ficam mantidas para o adquirente do obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou
utilizacdo previstas no artigo 100 e seus pardgrafos, desta Lei.

CAPITULO IV - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.135. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a
ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 do
Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 136. As 4reas passiveis de Outorga Onerosa sdo todas aquelas onde o Direito de
Construir poder4 ser exercido acima Coeficiente de Aproveitamento Bésico até o limite
estabelecido pelo uso do Coeficiente de Aproveitamento Méximo, mediante
contrapartida financeira.

Art. 137. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional, serd calculada segundo a seguinte equac@o:
BF=Atx Vmx Cpxlp

Onde:

BF - Beneficio Financeiro

At - Area do Terreno

Vm - Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o Coeficiente
de Aproveitamento Basico permitido ‘
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Ip - Indice de Planejamento de 0,0 a 1,0.

Art. 138. Para usos especiais ou incentivados a aplicagdo da outorga onerosa seguiré a
seguinte regra:

L

II.

II1.

IV.

VL

O Ip — Indice de Planejamento, serd de 0,6 nas dreas localizadas a 400
metros lineares das vias arteriais e rodovias e no raio de 800 metros das
estacoes da CPTM;

O Ip — Indice de Planejamento, serd de 0,5 para HMP nas areas localizadas a
400 metros lineares das vias arteriais e no raio de 800 metros das estacoes da
CPTM;

O Ip - Indice de Planejamento, serd de 0,8 para usos mistos verticais na
Macrozona Urbana;

O Ip - Indice de Planejamento, serd de O para HIS, Equipamentos de satde,
cultura, ensino superior e técnico, podendo usar o CA maximo sem
pagamento da outorga onerosa,

O Espago de Frui¢do Publica acima do minimo exigido no Quadro 3 tera
desconto proporcional a sua porcentagem na cobrancga da outorga onerosa;
Aos demais casos a decisdo sobre o indice de planejamento a ser aplicado
caberd a Secretaria de Obras, Planejamento e Servigos Urbanos,
aplicando indices diretamente proporcionais considerando:

L maior interesse publico no empreendimento como gerador de
emprego e renda;

1114 menores impactos ao transito e incdmodos decorrentes do
empreendimento;

III. a valorizagdo imobilidria da 4rea em que se encontra O

empreendimento, sobretudo se nela houver recente investimento
publico em melhorias urbanas e infraestrutura;
IV.  avalorizagdo imobilidria que o empreendimento gerara.

Art. 139. Poder4 ser permitida a utilizacdo do coeficiente acima do bésico até o limite
méximo com contrapartida de destinagdo de partes da 4rea do terreno para usos de
interesse publico como melhorias e ampliacdo de sistema vidrio ou transferéncia de
propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a ser utilizado ou outro terreno
em local diverso para implantacdo de equipamentos publicos em 4reas deficitdrias.

Art.140. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de

N

Construir serdo destinados a construgdo, aquisi¢do, reforma e locacdo de Habitacdo

de Interesse Social e equipamentos publicos municipais para atendimento de

saide, educacdo e lazer.
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CAPITULO V — DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 141. O proprietério de im6vel localizado na Macrozona Urbana, podera exercer em
outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo néo utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizacio do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de im6vel:

L de interesse do patriménio;
IL. de imével lindeiro ou defrontante a Parque Piblico, exceto face Sul,
[II.  exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgéo

municipal competente;
IV. servindo a programas de regularizagdo fundidria, urbanizacio de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda e Habitago de Interesse Social.

§ 1°. Os iméveis listados nos incisos I e III poderdo transferir até 100% (cem por cento)
do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2°. Os iméveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até 50% (cinquenta por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico néo utilizado.

§3°. A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV deste artigo s6 seréd
concedida ao proprietdrio que doar ao Municipio seu imével, para os fins previstos
neste artigo.

§4°. Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis situados nas
4reas dentro do perimetro das Operagdes Urbanas Consorciadas.

Art. 142. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a equagao
a seguir: Arec = VVced -e CAced x CArec -e VTrec x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida

VV ced = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente

CAced = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente

CArec = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor

VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor

Atced = Area total do terreno cedente

Parigrafo tinico. O Coeficiente de Aproveitamento Bésico serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art. 143. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado permanentemente pelo
Executivo, que tomara publicos, anualmente, os relatérios do monitoramento.
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CAPITULO VI - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.144. Operagdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietdrios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar
transformac®es urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de infra-estrutura e
vidrio, ampliacdo dos espagos

publicos e valorizagio ambiental num determinado perimetro continuo ou
descontinuado .

Art. 145. As Operagdes Urbanas Consorciadas tém, como finalidades:

I implantagio de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

II. otimizacdo de 4reas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

111 implantacdo de programas habitacionais de interesse social para populagdo

de baixa renda;
IV.  ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico coletivo;
V. implantagdo de espagos publicos;
V1.  Valorizagdo e criagdo de patrimdnio ambiental, histérico,
arquitetonico, cultural e paisagistico;
VII. melhoria e ampliagdo da infraestruturas e da rede vidria estrutural.

Art. 146. Cada Operagio Urbana Consorciada seré criada por lei especifica que, de
acordo com as disposi¢des dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no

minimo:
L delimita¢do do perimetro da 4rea de abrangéncia;
IL. finalidade da operacio;
III.  programa bésico de ocupagdo da 4rea e intervengdes previstas;
IV.  Relatério de Impacto Ambiental e Incomodo de Vizinhanga - REIP A V;
V. garantia de preservagdo dos iméveis e espagos urbanos de

especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;
VI.  contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes €
investidores privados em fung@o dos beneficios recebidos;
VII. forma de controle e monitoramento da operagao;

VIII. conta ou fundo especifico que deverd receber os recursos  de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos
concedidos.
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Parigrafo tnico. Os recursos obtidos pelo Poder Piblico na forma do inciso
VIII deste artigo serdo aplicados prioritariamente no programa de intervengdes, definido
na lei de criagdio da Operagdo Urbana Consorciada e para obtencdo de dreas e
edificagdes de equipamentos publicos especialmente de educacdo,saide e de lazer
desportivo em 4reas carentes e de moradias de interesse social (HIS).

Art. 147. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das 4dreas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagdes Urbanas Consorciadas, se regerd, exclusivamente,
pelas disposicdes de suas leis especificas, respeitados os coeficientes de aproveitamento
méximo para operagdes urbanas estabelecidas por lei especifica.

§1°. Os iméveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes Urbanas
Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de outros
iméveis e a lei especifica poderd prever a emissdo pelo Municipio de quantidade
determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEP AC, que serao
alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras, desapropriagdes
necessdrias a4 prépria Operagdo, para aquisicdo de terreno para a construcdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS ou equipamentos publicos, visando o barateamento
do custo das unidades e/ou equipamentos e como garantia para obtengdo de
financiamentos para a sua implementagéo.

§2°. Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do - CEPAC serdo livremente
negociados e convertidos em direito de construir unicamente na é4rea objeto da
Operagio.

§3°. A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPAC
poder4 ser realizada no ato da aprovagdo de projeto de edificagdo especifico para o
terreno.

§4°. Os Certificados de Potencial Adicional de Construgdo - CEPACS, poderdo ser
vinculados ao terreno por intermédio de declaragdo da Municipalidade, os quais deverao
ser objeto de Certidao.

§5°. A lei a que se refere o "caput" devera estabelecer:

L. a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Constru¢do - CEP ACs a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao
estoque de potencial construtivo adicional previsto para a Operagao;

IL. valor minimo do CEPAC;

II1. as formas de célculo das contrapartidas;

IV.  as formas de conversio e equivaléncia dos CEPACs em metros quadrados de
potencial construtivo adicional;

V. limite do valor de subsidio previsto no "caput" deste artigo para aquisi¢do de
terreno para construcdo de Habitac@o de Interesse Social.
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CAPITULO VII - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.148. O Poder Piblico municipal poderd aplicar o instrumento do Consércio

Imobilidrio além das situagoes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para
viabilizar empreendimentos de HIS - Habitag@o de Interesse Social e nas Zonas de
Operacao Urbana.

§ 1°. Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacio ou edifica¢do, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Piblico municipal o seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°. A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratagao.

§3°. O proprietirio que transferir seu imével para a Prefeitura nos termos deste artigo
receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art. 149. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio serd
correspondente ao valor do imével antes da execugio das obras, observado o disposto
no §2 do Artigo 8 do Estatuto da Cidade.

Art. 150. O Conséreio Imobilidrio aplica-se tanto aos iméveis sujeitos a obrigagdo legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta lei, quanto aqueles por ela nao
abrangidos, mas necessdrios 2 realizac@o de intervengdes urbanisticas previstas nesta lei.

Art. 151. Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagio pactuados entre o proprietirio urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso ptiblico.

CAPITULO VIII - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 152. O Poder Publico municipal poderd exercer o Direito de Preempgao para
aquisi¢cdo de im6vel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme
disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Par4grafo tnico. O Direito de Preempgdo serd exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de 4reas para:

Ii regularizac@o fundidria;
IL execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
IIL. constituicdo de reserva fundidria;

IV.  ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

. |
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V. implantagio de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI.  criacdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;
VIL.  criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras dreas de interesse

ambiental;
VIIL. protegdo de 4reas de interesse histdrico, cultural, ambiental ou paisagistico.

Art. 153. Lei municipal delimitard as 4reas em que incidird o Direito de Preempgao em
qualquer das Zonas definidas no Zoneamento por este Plano Diretor.

Parégrafo tnico. Os iméveis colocados a venda nas dreas definidas no "caput" deverdo
ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que terd preferéncia para aquisi¢do pelo
prazo de cinco anos.

Art. 154. O Executivo deverd notificar o proprietdrio do imével localizado em area
delimitada para o exercicio do Direito de Preempgao, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 155. O proprietdrio deverd notificar sua inteng@o de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo méximo de trinta dias manifeste por escrito seu interesse em
compraé-lo.

§ 1°. A notificacdo mencionada no "caput" serd anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢do do imével, da qual constardo: prego, condigdes de

pagamento e prazo de validade.
§2°. A declaracdo de intengdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada

com os seguintes documentos:

k Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢ao
do imével, da qual constardo precgo, condigdes de pagamento e prazo de
validade;

IL Endereco do proprietério, para recebimento de notificagdo e de outras
comunicacgoes;

III.  Certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério
de registro de iméveis da circunscri¢do imobilidria competente;

IV.  Declaragdo assinadapelo proprietdrio, sob as penas da lei, de que nao
incidem quaisquer encargos e Onus sobre o imével, inclusive os de
natureza real, tributdria ou executoria.

Art. 156. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, a Administragao
poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisi¢ao de imével.

§1°. A Prefeitura fard publicar, nos termos do artigo 122 a 124, num jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida e a intengdo de
aquisi¢@o do imével nas condi¢Ges da proposta apresentada.

- =5 : == 7 e WANESA A W br W) Bl e i PV A e E N



GABINETE DO PREFEITO

Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista

Lei Complementar n° 535, de 17 de maio de 2019 — Fls. 53/63.

§2°. O decurso de prazo de trinta dias ap6s a data de recebimento da notificagdo do
proprietdrio sem a manifestacio expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietdrio a alienar onerosamente o
seu imével ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada sem
prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de
outras propostas de aquisicdes onerosas futuras dentro do prazo legal de vigéncia do
Direito de Preferéncia.

Art. 157. Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a entregar ao
6rgio competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou
ptiblico de alienagdo do imével dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.
§1°. O Executivo promoverd as medidas judiciais cabiveis para a declaragdo de
nulidade de alienacgdo onerosa efetuada em condig¢oes diversas da proposta apresentada.
§2°. Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietério, o Executivo poderé
adquirir o imével pelo valor base de célculo do imposto predial e territorial urbano ou
pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 158. Lei municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definird todas as
demais condigGes para aplicagido do instrumento.

CAPITULO IX - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 159. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal,
nos termos da legislagc@o federal pertinente.

Pardgrafo tinico. Fica o Executivo municipal autorizado a:

I exercer o Direito de Superficie em &reas particulares onde haja caréncia de
equipamentos puiblicos e comunitarios;
IL. exercer o Direito de Superficie em cardter transitério para remogao

tempordria de moradores de niicleos habitacionais de baixa renda, pelo
tempo que durar as obras de urbanizag@o.

Art. 160. O Poder Ptiblico poderd conceder onerosamente o Direito de Superficie do
solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploragdo por parte das concessiondrias de servigos publicos.

Art. 161. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua
Administragdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementacé@o de diretrizes constantes desta lei.

CAPITULO X - DO ESTUDO DE IMPACTO A VIZINHANCA E DOS
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO \ ’
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Art. 162. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles que possam vir a
causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na
capacidade de atendimento da infraestrutura bdsica, quer se instalem em imoveis
publicos ou privados, os quais serdo designados "Empreendimentos de Impacto".

Art. 163. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto:

L. as edificacdes ndo-residenciais com drea construida igual ou superior a 5.000
m2 (cinco mil metros quadrados);

IL. os empreendimentos residenciais com mais de 100 (cem) unidades
habitacionais na Macrozona Urbana;

II1. os empreendimentos residenciais verticais quando situados em terreno com
drea igual ou superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) na
Macrozona Urbana;

IV. os empreendimentos residenciais com mais de 40 (quarenta) unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com érea igual ou superior a
40.000 m2 (quarenta mil metros quadrados) na Macrozona Agroambiental,
Parégrafo tinico. A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso I
estd condicionada ao parecer favoravel do Poder Piblico Municipal.

Art. 164. Sdo considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da édrea
construida os itens subsequentes ou similares:

L shopping-centers;

IL centrais de carga e logistica;
II1. centrais de abastecimento;
IV. estacdes de tratamento;

V. terminais de transporte;

VI.  transportadoras;

VII. garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VIII. cemitérios;

IX. presidios;

X. postos de servico com venda de combustivel;

XI.  depésitos de gas ligiiefeito de petréleo (GLP);
XII.  depésitos de inflamdaveis, téxicos e equiparaveis;
XIII. supermercados e hipermercados;

XV. casas de "show";

XVI. hotéis, pousadas e casas noturnas na Macrozona Agroambiental;
XVII. casas de jogos eletronicos e "bingos";

XVIII. estacdes de radio-base.

Pardgrafo tnico. Caberd ao Poder Publico Municipal acrescentar outras atividades
consideradas de impacto nesta Lei.
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SECAO I- DA APROVAGAO E ANALISE DOS EMPREENDIMENTOS DE
IMPACTO A VIZINHANCA

Art. 165. A instalagdo de Empreendimentos de Impacto e de Incomodos no Municipio €
condicionada 2 aprovacio pelo Poder Executivo, considerando parecer da Secretaria de

Obras e Planejamento.

Art. 166. Os empreendimentos que causarem grande impacto urbanistico e ambiental,
definidos no Capitulo X do Titulo V desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos
demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao
condicionada 2 elaboracdo e aprovagdo de Relatério Prévio de Andlise de Impacto a
Vizinhanga - REPAIV, a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administragao
Municipal.

Art. 167. O REPAIV deverd contemplar os aspectos positivos do empreendimento
sobre a qualidade de vida da populagdo residente ou usudria da drea em questdo e seu
entorno, devendo incluir, no que couber, a anélise e proposi¢do de solugdo para as
seguintes questoes:

L. adensamento populacional;

II. uso e ocupagao do solo;

11 valorizagdo imobilidria;

IVv. dreas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

v equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia elétrica,
afastamento e tratamento de esgotos e liquidos e efluentes de drenagem de
dguas pluviais;

VL equipamentos comunitérios, como os de satide e educagio;

VIL. sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIIL. polui¢do sonora, atmosférica e hidrica;

IX.  vibragio;

X. periculosidade;

XI.  geragdo de residuos sélidos;

XII. riscos ambientais;

XIII. impacto socioecondmico na populagio residente ou atuante no entorno.

Art. 168. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, deverd solicitar como condi¢do para aprovagao
do projeto alteragdes e complementagGes no mesmo, bem como a execugdo de
melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

L ampliacdo das redes de infraestrutura urbana;
IL drea de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitdrios em percentual compativel com o necessério para o atendimento

da demanda a ser gerada pelo empreendimento; .
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III. ampliagio e adequagdo do Sistema Vidrio Estrutural, faixas de
desaceleragdo, ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV. protegio acdstica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V. manutengdo de imdéveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou
cultural, bem como recuperacdo ambiental da drea;

VI.  cotas de emprego e cursos de capacitagdo profissional, entre outros;

VII. percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII. possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras 4reas da
cidade;

IX. manutengdo de dreas verdes .

§ 1°. As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverdo ser proporcionais ao porte e
ao impacto do empreendimento.

§ 2°. A aprovagio do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com
as despesas decorrentes das obras e servigos necessirios a minimizagdo dos impactos
decorrentes da implantagdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 3°. O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento s serao
emitidos mediante comprovagdo da conclusio das obras previstas no pardgrafo anterior.

Art. 169. A elaboragio do REPAIV ndo substitui o licenciamento ambiental requerido
nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 170. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do REPAIV, que ficardo
disponiveis para consulta, na Secretaria de Obras e Planejamento, por qualquer
interessado.

CAPITULO XI - DA COTA DE SOLIDARIEDADE

Art. 170-A. Esta lei institui a Cota de Solidariedade como instrumento colaborativo na
producdo de HIS e redugdo do déficit habitacional municipal. Consiste na produgéo de
HIS - Habitacdo de Interesse Social pelo empreendedor, ou doagdo em terrenos ou
equipamentos publicos sociais, ou em recursos financeiros para a provisao de HIS ou
producdo de equipamentos piblicos sociais pelo poder publico.

Art. 171. A Cota de Solidariedade néo € obrigatéria e podera ser aplicada por op¢ao do
interessado nos seguintes termos:

L Empreendimentos Residenciais classificados como HMH ou HMV acima de
10 (dez) UH (unidades habitacionais) ficam designados a produzir e
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I comercializar o equivalente a 10% em UH, calculada sobre o nimero total
de unidades habitacionais do empreendimento;
111 Empreendimentos Mistos classificados como MH ou MV acima de 20

(vinte) UH (unidades habitacionais) ficam designados a produzir e
comercializar o equivalente a 10% em UH, calculada sobre o nimero total
de unidades habitacionais do empreendimento;

IV. Empreendimentos N&o-Residenciais classificados como NRH ou NRV
acima de 5 mil m2 de drea construida ficam designados a produzir e
comercializar o equivalente a 5% em terreno na mesma macrozona em que
se localiza.

Parégrafo tinico. Cada UH de HIS gerada dever4 ter, no minimo, 42 m2 de area.

Art. 172. Alternativamente ao cumprimento da exigéncia estabelecida no artigo
anterior, o empreendedor podera:
I.  substituir a produgio e comercializagdo destas moradias por doagdo ao Poder
Piblico Municipal de recursos ou de equipamentos sociais em valor equivalente
a exigéncia prevista no caput;
II. produzir e comercializar empreendimento de Habitagdo de Interesse Social nas
mesmas condi¢des mas em outro lote, indicado pelo Poder Piiblico Municipal;
III.  doar ao Poder Piblico Municipal lote de valor equivalente a edificagdo e fracdo
de terreno devidos, calculados conforme o valor de referéncia adotado para fins
de cobranga do ITBI (Imposto sobre Transagéo de Bens Iméveis) de acordo com
a indicagdo do poder piblico municipal.

Art. 173. Atendida a exigéncia estabelecida nos artigos anteriores quanto a Cota de
Solidariedade, o empreendimento podera beneficiar-se de acréscimo gratuito de até€ 20%
(vinte por cento) na drea construida até o limite do coeficiente de aproveitamento
méximo permitido na zona e podera atingir o gabarito méximo de 8 pavimentos na Zona
Mista e de 16 pavimentos na Zona de Centralidade para as tipologias HMV — Habitagéo
Multifamiliar Vertical e gabarito maximo de 4 pavimentos em HMH - Habitagcdo
Multifamiliar Horizontal, respeitanto os limites de densidade habitacionais previstas
nesta lei para cada zona.

Art. 174. O certificado de conclusdo do empreendimento serd outorgado concomitante
ou sucessivamente ao certificado de conclusio das unidades habitacionais
correspondentes a Cota de Solidariedade.

Art. 175. O Poder Piblico Municipal deverd controlar a distribuicdo da provisdo
habitacional de interesse social, mediante comprovacdo de renda do comprador ou
mutuério ao incorporador ou financiador dos projetos de HIS.
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TITULO VI - DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO I - DO SISTEMA MUNICIPAL PLANEJAMENTO E GESTAO
INTEGRADA

SECAO I - DO SISTEMA DE INFORMACOES

Art. 176. O Sistema de InformacSes para a Gestdo Integrada — SIGI tem como objetivo
fornecer informagdes em bancos de dados georreferenciados para o planejamento, o
monitoramento, a implementagio e a avaliag@o da politica urbana e ambiental, subsidiando a
tomada de decisdes ao longo do processo de implementagdo do plano diretor.

§ 1°. O SIGI devera conter e manter atualizados dados, informagdes e indicadores sociais,
culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive
cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio.

§ 2°. Para a consecucdo dos objetivos do Sistema o poder piblico municipal deverd
estruturar um setor de planejamento e gestao.

Art. 177. O SIGI devera obedecer aos principios:

L da simplificacdo, economicidade, eficicia, clareza, precisdo e seguranca,
evitando-se a duplicagdo de meios e instrumentos para fins idénticos;
IL. da democratizagdo, publicizagio e disponibilizagdo das informagdes, em especial

as relativas ao processo de implementag@o, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

SECAO II - DA REGIONALIZACAO TERRITORIAL

Art. 178. A Regionalizagdo Territorial tem como objetivo facilitar a gestdo integrada e
descentralizada das politicas setoriais a partir da possibilidade de cruzamento de
informacGes em bancos de dados territorializdveis para o planejamento, monitoramento € a
avaliacdio da implementago da politica urbana, ambiental, cultural e socioecondmica.
Paragrafo tinico. A espacializa¢do da Regionalizagdo Territorial encontra-se no Mapa 9.

SECAO III - DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO-
AMBIENTAL

Art. 179. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano-Ambiental, formado
pelos seguintes recursos:

L recursos préprios do Municipio;
IL transferéncias intergovernamentais;
II1. transferéncias de institui¢des privadas;

IV. transferéncias do exterior;
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V. transferéncias de pessoa fisica;
VL. receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de édreas publicas,
exceto na ZERF,

VII. receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;
VIII. receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

IX. rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
X. doacdes;

XI.  outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§ 1°. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano seré gerido pelo Conselho da Cidade.
§ 2°. Os recursos especificados no inciso VII serdo aplicados:
I 20% na producdo de HIS e regulariza¢do fundidria na Macrozona Urbana;
II. 80% em mobilidade, infraestrutura, equipamentos publicos, 4reas verdes de lazer
e em preservacdo ambiental e cultural na Macrozona Urbana.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGCAO DA GESTAO

Art. 180. Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de
gestdo democritica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagao:

L Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

IL. Assembleias territoriais de politica urbana;

III.  Audiéncias publicas;

IV. Iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

V. Plebiscito e referendo popular;

VI.  Conselhos Municipais relacionados a politica urbana;
VII. Comissdes permanentes ou tempordrias de planejamento, acompanhamento e
gestao.

SECAO I- DO CONSELHO DA CIDADE

Art. 181. Fica criado o Conselho da Cidade — Conselho Integrado de Gestdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento, Uso e Ocupagdo, 6rgdo consultivo, de acompanhamento e
controle da mplementagdo do Plano Diretor de Campo Limpo Paulista, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Parégrafo unico. O Conselho da Cidade sera vinculado a Secretaria Municipal de Obras e
Planejamento.

Art. 182. O Conselho da Cidade serd composto por representantes do Governo
Municipal e de entidades civis, sendo 06 (seis) membros titulares e 06 (seis) membros
suplentes de cada segmento, totalizando 12 (doze) membros e 12 (doze) suplentes.
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§ 1° Os 06 (seis) representantes e seus respectivos suplentes do Governo Municipal séo
das Secretarias de Obras e Planejamento, Educacgdo, Saiide, Governo, Administragido €
Financas e da Diretoria de Habitag¢@o Social.

§ 2° Os representantes das entidades civis sdo da Associagdo Comercial e Empresarial,
do Conselho Municipal de Educagdo, do Conselho Municipal de Satde, da Associagéo
dos Engenheiros e Arquitetos de Campo Limpo Paulista e 02 (dois) representantes das
Associagdes de Bairros, totalizando 06 (seis) membros e 06 (seis) suplentes.

§3° A representacio por Associa¢do de Bairro serd feita por representantes membros de
Associacdes de Bairros devidamente registradas e reconhecidas como de utilidade
ptblica e cadastradas junto a Prefeitura Municipal, sob o cadastro da Promogéo e
Assisténcia Social.

§4° A eleicio dos representantes das Associagdes de Bairros deverd ser promovida
pelas diversas Associagbes de cada setor e a documentacdo referente ao processo
eletivo, comprovando sua legitimidade e processo democritico, entregue e protocolada
junto a Diretoria de Programas e Desenvolvimento Social, que procederd ao
reconhecimento junto ao Conselho da Cidade, dos representantes eleitos.

§5° As deliberagbes do Conselho da Cidade serdo feitas por dois ter¢os dos presentes.

Art. 183. Compete ao Conselho da Cidade:

L acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, complementando
informagGes e questdes relativas a sua aplicag¢ao;
I acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e investimentos

utilizando a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir € a
aplicagdo da transferéncia do direito de construir;

II1. acompanhar a implementag@o dos instrumentos urbanisticos;
IV.  acompanhar a integragdo das politicas setoriais;
V. denunciar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela legislacido

urbanistica municipal;

V1.  divulgar os instrumentos de gestdo e participagdo do Plano Diretor para a
populagdo;

VII.  divulgar as ag¢Oes e projetos e sua integra¢do com o Plano Diretor;

IX. elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 184. O Conselho da Cidade podera instituir camaras técnicas e grupos de trabalho
especificos.

Art. 185. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional ao
Conselho da Cidade, necessario a seu pleno funcionamento, ressalvadas as
responsabilidades técnica, administrativa e fiscal do Poder Executivo nas decisdes de

gestao.

e = % e emE— Ammma A~ —~ e I R R BT



Prefeitura Municipal de Campo Limpo Paulista
GABINETE DO PREFEITO

Lei Complementar n°® 535, de 17 de maio de 2019 — Fls. 61/63.

SECAO Il - DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 186. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada dois anos, €
extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho da Cidade.

Parégrafo dnico. As conferéncias serdo abertas a participagdo de todos os cidaddos e
cidadas.

Art. 187. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, deverd, dentre outras

atribuicoes:
I apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;
II. debater os relatérios anuais de gestdo da politica urbana, apresentando
avaliagdo e sugestoes;
II1. sugerir ao Executivo adequagdes nas agdes estratégicas destinadas a

implementacdo dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

IV.  deliberar sobre plano de trabalho do Conselho Integrado de Gestdo do Plano
Diretor para o biénio seguinte;

V. sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas
no momento de sua modificagdo ou revisao.

TITULO VII - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO I - DA LEGISLACAO COMPLEMENTAR

Art. 188. O Poder Executivo encaminhard & Camara Municipal, em até 1 (um) ano apés a
aprovacao desta lei:

L Projeto de Lei de Hierarquizago Vidria e PGT — Polos Geradores de Trafego;

II. Projeto de Lei de Infraestrutura Verde;

I11. Projeto de Lei revisando a Politica Municipal de Saneamento Basico;

IV.  Projeto de Lei revisando o Plano Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Sélidos;

V. Decreto regulamentado o instrumento do Estudo de Impacto de Vizinhanga;
VI.  Decreto regulamentado o Guia de Arborizagdo Urbana de Campo Limpo
Paulista.

Art. 189. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal, em até 2 (dois) anos apés a
aprovacao desta lei:

L Projeto de Lei do Plano Municipal de Habitagao - PMH;
11 Projeto de Lei do Plano Diretor de Mobilidade Urbana;
III.  Projeto de Lei definindo o Cédigo de Obras;
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IV. Projeto de Lei Regulamentando os instrumentos para a preservagdo do
patrimdnio ambiental, cultural e das paisagens.

Art. 190. Até que seja aprovada a Lei especifica que redefine os parametros para a nova
Hierarquizagio Vidria e para os PGT — Polos Geradores de Tréifego, aplica-se o Quadro
II da Lei Complementar 379/09 — Parcelamento, Uso e Ocupagio do Solo, desde que
ndo conflite com especificagdes e pardmetros da presente lei.

Art. 191. Na ZECO-1, como disposicdo transitéria, serd possivel a redugdo da drea do lote
minimo em até 25% para as tipologias multifamiliares, pelo prazo de até dois anos, contados
a partir da data de aprovagdo desta lei.

Art. 192. Fica garantido o direito de protocolo para os processos pré-aprovados pela
municipalidade de licenciamento de obras, edificagdes e atividades, bem como os
projetos de parcelamento de solo, protocolados até a data de publicacdo desta lei,
devendo os mesmos serem apreciados em conformidade com a legislagdo em vigéncia
na época de seu protocolo.

Paragrafo tnico: (VETADO)

Art. 193. Fica estabelecido o prazo de até 6 (seis) meses para o atendimento e cumprimento
do comunique-se e 2 (dois) anos para inicio de execugdo da obra a partir da data de
aprovagio dos projetos e empreendimentos sob pena de prescrigdo, decadéncia,
indeferimento e arquivamento.

Art. 193-A. Ap6s aprovagio desta lei complementar, caso ocorra necessidade de ajustes
especificos no zoneamento €/ou uso e ocupagdo do solo em virtude da necessidade de
novos empreendimentos e desenvolvimento econdmico, o Poder Executivo poderd
efetuar alteracdo, desde que:

I- Apresente projeto de lei complementar devidamente justificado;
II- Realize audiéncia publica antes do envio para a Camara Municipal;
ITI- Seja apenas para ampliar as ZDE- Zonas de Desenvolvimento Econémico.

CAPITULO II - DOS ANEXOS, MAPAS, QUADROS E GLOSSARIO
Art. 194. Fazem parte integrante desta lei, os seguintes Anexos:

I Anexo 1 — MAPA 1 — Macrozoneamento;

IL Anexo 2 — MAPA 2 — Zonas de Prote¢do Ambiental;

III. Anexo 3 —- MAPA 3 — Rede Estrutural do Sistema Viario;

IV. Anexo 4 — MAPA 4 — Rede Estrutural de Transporte Coletivo;
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V. Anexo 5 — MAPA 5 — Zoneamento Ordinério;
Anexo 6 — MAPA 6 — Zoneamento Extraordindrio - Habitagdo Social - Zonas
Especiais de Regularizagdo Fundiéria e Urbanistica (ZERF) e Zonas Especiais de
Provisdo Habitacional (ZERHA);

VI.  Anexo 7 — MAPA 7 — Zoneamento Extraordindrio - Risco Geoambiental - Zonas
Especiais de Mitiga¢do de Risco Geoambiental (ZEMIR);

VII.  Anexo 8 —- MAPA 8 — Zoneamento Extraordindrio - Patriménio, Paisagem e Usos
Institucionais - Zonas Especiais de Preservacdo Cultural e da Paisagem (ZEPCP)
e Zonas Especiais de Interesse Institucional (ZEIIN);

VII. Anexo 9 —- MAPA 9 — Regionalizagio Territorial para Gestdo Integrada;

IX. Anexo 10 — QUADRO 1 — Hierarquia vidria;

X. Anexo 11 — QUADRO 2 — Parametros para Aplicagio do Indice de
Arborizacgao;

XI.  Anexo 12 - QUADRO 3 — Parametros Urbanistico-ambientais para a Ocupagao
do Solo;

XII.  Anexo 13 — QUADRO 4 — Pardmetros de Incomodidade Urbano-ambiental,

XIII.  Anexo 14 —- GLOSSARIO.

Art. 195. A presente Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando

f’ //i N 3
rto Antonio Japim de Andrade
Prefeito Municipal

\

Wilson Robe aveden
Secretério de|Fin e Orcamento
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Anexo 10 - QUADRO 1 - Hierarquia viaria

DESCRICAO

Rodovia Edgard Maximo

CLASSIFICACAO

TIPO

ROD Rodovias — ROD
Zambotto
Alca de Acesso a Rodovia
- ROD
Edgard Méximo Zambotto e Riosine -~ R
Vias Arteriais
Avenida Jodo Amato VA Primérias - VA
3 Vias Arteriais
Estrada Faustino Bizzeto {VA Primérias — VA
Avenida Adherbal da Costa VA Vias Arteriais
Moreira Primdrias — VA
2 . Vias Arteriais
Avenida Alfried Krupp VA Primarias ~ VA
Avenida dos VA Vias Arteriais
Emancipadores Primadrias — VA
Vias Arteriais
Avenida Dom Pedro | VA Primérias — VA
Vias Arteriais
Estrada da Bragantina VA Bk w
A i Vias Arteriais
Parque Internacional |Av. André Garcia VA Primérias — VA
L Vias Arteriais

Jardim Marchetti Estrada do Garcia VA Primérias — VA
Da Rod. Edgard Maximo
Zambotto até a Avn VA Vias Arteriais
Adherbal da Costa Moreira Primérias - VA
com a Rua Honduras

2 Rua Anibal Lopes da Vias Arteriais
I
Y Cacaees Fonseca i Primérias — VA
Vias Arteriais
rdi :

Jardim Europa Av. Brasil VA Primérias - VA
Est gabriela maria da VA Vias Arteriais
conceicdo Primérias — VA

Vias Arteriais

Vila Consta Av.

onstanga v. Casa Branca VA Redeactes.. vib
Rua Jodo Julido Moreira
Vila Constanca (da AVN Casa Branca até a VA AN
Primadrias — VA
Rua Botucatu)
Vias Arteriais
Vila Consta Rua B
nca ua Botucatu VA tosihue Ak
Est Vereador Jair Pereira VA Vias Arteriais
dos Santos Primdrias = VA
Rua José Honorato (da Est
Vereador Jair Pereira Dos Vias Arteriais
Vila |

i ne Santos até a Rua Pedro A Primérias — VA

Lobo)




. Vias Arteriais
Estrada Aksel Ernits VAT Turisticas — VAT
Estrada da Figueira B VAT Vias Arteriais
strada da Figueira Branca Turisticas - VAT
Vias Arteriais
Estrada dos Ipés VAT Turisticas — VAT
Vias Arteriais
Av. Integragado VAT Turisticas — VAT
Estradas: Cooperativa,
Regido do Pau Confer‘ent.es ¥ Mo.aar Vias Arteriais
P Grandizoli (a partir da rua |VAT Turisticas — VAT
- Itatiba até Estr.dos
Ipés)
|Regido do Pau Raio de 100 m - Praga VAT Vias Arteriais
Arcado Central Turisticas — VAT
Rua flavio de azevedo
Jardim Corcovado |brandao (continuagdoda |[VAT s At
Turisticas — VAT
estrada da figueira branca)
Vias Arteriais
ALM DOS IPES VAT Turisticas — VAT
Vias Arteriais
Jardim Laura Av. Integrag¢do VvCP Secundérias — VCP
Vias Arteriais
°
Jardim Marsola Av. 12 de Dezembro VCP secundsrias — VCP
Vila Olimpia Jardim :::: :: ::: Sn;);t:o :;tei:lld col VCP Vias Arteriais
Sdo Domingos Secundarias - VCP
Francisco Alves
Vias Arteriais
Vila Imape Av. Nove de Julho VCP Secundérias - VCP
Vias Arteriais
Estrada da Figueira Branca |VCP S 4rias —VCP
Vias Arteriais
Jardim Vista Al R Pret
m egre |Rua Ouro Preto VCP |secundsrias — VP
Vias Arteriais
Jardim Vista Al b
egre |Rua Cabo Frio vce _|secundarias - vep
{Vias Arteriais
Jardim Vi Al i
ardim Vista Alegre |Rua Palmeiras dos [ndios  |VCP Ii ndérias - VCP
; ‘ Vias Arteriais
Jardim Vera Regi Rua Alci lat 4ri
era Regina |Rua Alcino Delate VCP L nd -VCP
3 Vias Arteriais
Jardim Vera Regina |Rua Mari
egina |Rua Maria José Rodrigues [VCP Secundérias —VCP
Diversos Vias Arteriais
loteamentos v, o Spudacs W Secunddrias — VCP
Rua Francisco V. Bonamigo veP Vias Arteriais
até Avenida da Saudade Secunddrias - VCP
Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia |Rua Maria José Rodri
ua Maria José Rodrigues [VCP Secundarias—VCP
Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia |Av. Sdo Paulo
o g el Secunddrias — VCP
2 Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia |Rua Colibri VCP
Secunddrias - VCP




Rua Sabié (entre Ruas Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia Pintassiias e Cilitini vCP secundsrias — VCP
; Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia |Rua Pintassilgo VCP secundérias — VCP
i Vias Arteriais
Jardim Santa Lucia  |Av. da Saudade VCP secundérias — VCP
Av. Manoel Tavares da Vias Arteriais
Vila Tavares Silva VvCP Secundérias — VCP
Rua Marechal Deodoro da Vias Arteriais
Vila Tavares A, VCP secundérias —VCP
Vias Arteriais
Vila Tavares Rua Braz Cubas VCP secundsrias — VCP
Rua Felipe Cardoso (entre
a rua Francisco Miguel e Vias Arteriais
Wi Taares Francisco Cardoso de il Secundérias — VCP
Almeida
Rua Francisco Cardoso de
Almeida (entre a rua Felipe Vias Arteriais
i snios Cardoso e rua dos e Secundarias - VCP
Ferrovidrios)
Rua Maria do Carmo
Cardoso (entre a rua ;
Vila Cardoso Francisco Cardoso de VCP i sl
; Secunddrias - VCP
Almeida e Rua Francisco
Miguel) ,
Diversos Rua Nossa Senhora do VP Vias Arteriais
iloteamentos Rosario Secundérias — VCP
] |Vias Arteriais
|
Vila Séo Paulo Rua Julio Prestes VCP Secundérias — VCP
Diversos Vias Arteriais
lioteamentos Hibe Gavniag S e Secundsrias — VCP
Diversos 1Vias Arteriais
Iloteamentos B Francjsco Mg ol Secundérias — VCP
Vias Arteriais
Vi
la Botujuru Rua Bela Vista | vCcP |secundsrias - vcp
Ver. Jair Pereira dos Santos NG '
diversos (da Rua José Honorato até Vep Vias Arteriais
lloteamentos a Rua Wilson Nicola |Secunddrias — VCP
Garcia)
Jardim Santo Vias Arteriais
Asikcisin AV. Antonio de Giéia VCP Secundarias — VCP
Vias Arteriais
Jardim Californi Av. A i 16i
m ornia v. Antonio de Giéia VCP Secundérias - VCP
Vias Arteriais
RUA BRILHA
Gl i Secundérias — VCP
Vias Arteriais
TRV UM
e Secundarias — VCP
Vias Arteriais
Vila Botujuru Rua Santo Antoni
j ua Santo Antonio VvCP undérias — VCP
Vias Arteriais
Vila Constan Rua ltobi Vi
" Fidis o Secunddrias — VCP
Jardim Laura Av. Rio Claro VC Vias Coletoras - VC




Jardim Monte Alegre

Rua Juscelino Kubtischek

VvC

Vias Coletoras - VC

Jardim Corcovado

Rua José de Souza Charrua

\'[¢

Vias Coletoras — VC

Jardim Corcovado  |Rua Mauricio Grobman \'/ Vias Coletoras — VC
Rua Oswaldo Grandisoli
Jardim Corcovado  |até Rua José de Souza \'[ Vias Coletoras — VC
Charrua
Jardim América Rua Antonio Farina VC Vias Coletoras - VC
rIardim América Rua Guatemala VC Vias Coletoras - VC
Jardim América Rua Honduras VC Vias Coletoras - VC
Jardim América Rua Los Angeles VC Vias Coletoras — VC
Jardim América Rua Nicardgua vC Vias Coletoras — VC
Jardim Paulista Av. Jodo XXl VC Vias Coletoras — VC
Jardim Vista Alegre |Rua Sena Madureira VC Vias Coletoras - VC
Jardim Vista Alegre |Rua S3o Jodo do Meriti \'[o Vias Coletoras — VC
Jardim Vera Regina |Rua Gregdrio Muniz vC Vias Coletoras — VC
Jardim Guanciale Av. Henrique Guanciale vC Vias Coletoras — VC
Parte da Rua José Gabriel
" de Lima (entre as Ruas
i =
Jardim Vitéria i S stisellt e Pl VvC Vias Coletoras — VC
Gregério)
Jardim Vitéria Rua Jaime Martinelli vC Vias Coletoras - VC
Jardim Vitéria Rua Colibri VC Vias Coletoras - VC
Jardim Vitéria Rua José Bertini \'[ Vias Coletoras — VC
Rua Hilda Koeller Ramos
até Rua Pedro Gregério - Wiy Geinas— s
Ruas existentes na Zona
Jardim Sol o
rdim Solange i Rttarie \'"/ Vias Coletoras —VC
Jardim Solange Rua Benedito G.Gongalves |VC Vias Coletoras — VC
Vila Tavares Av.Presidente Vargas \'[ Vias Coletoras - VC
Vila Tavares Av. Pres. Washington Luis jVC Vias Coletoras — VC
Vila Tavares Rua Pres .Epitécio Pessoa |VC Vias Coletoras — VC
Vila Tavares Rua Prudente de Moraes |VC Vias Coletoras - VC




Vila Tavares Rua Rodrigues Alves \'[ Vias Coletoras — VC
Vila Tavares Rua Venceslau Bras VvC Vias Coletoras — VC
Vila Tavares Rua Artur Bernardes VC Vias Coletoras — VC
FEARLSEL Rua Bezerra de Menezes |VC Vias Coletoras — VC
loteamentos
Vila Thomazina Rus Olegirio de A. VvC Vias Coletoras — VC
Branddo
Vila Thomazina Rua Jodo Ignécio Velasco  |VC Vias Coletoras —VC
Jardim Palmira Rua Marla Malolino de VvC Vias Coletoras — VC
Souza
Jardim Palmira Rua Sétimo Patelli VC Vias Coletoras ~ VC
Jardim Palmira s J'oﬁo Batists Arsenio VvC Vias Coletoras — VC
Rossi
Jardim Palmira Travessa Eugénio Lessi vC Vias Coletoras — VC
Jardim Palmira Rua Hermann VC Vias Coletoras - VC
Vila Botujuru Rua Jodo Bizzeto \'[ Vias Coletoras — VC
Vila Botujuru Rua dos Beneméritos VC Vias Coletoras — VC
Jardim Brasilia Rua Maria Ap. Casagrande |VC Vias Coletoras - VC
Jardim das Palmeiras |Rua Maria Ap. Casagrande |VC Vias Coletoras — VC
Jardim das Palmeiras |Rua Joana Simon VC Vias Coletoras —VC
Rua Tiradentes entre
Vila Chacrinha Estr.Faustino Bizzeto e Rua |[VC Vias Coletoras — VC
Santos Dumond
Rua Santos Dumont entre
Vila Chacrinha as Ruas Américas e \'"/o Vias Coletoras — VC
Tiradentes
: Rua das Américas (até Rua
Vila Chacrinh Vi Vi -
. Pedro Alvares Cabral) . o ol ~ M
Vila Chacrinha Rua Pedro Alvares Cabral |VC Vias Coletoras — VC
Vila Chacrinha Travessa Santos Dumond |VC Vias Coletoras -~ VC
Rua Jodo Julido Moreira
Vila Constanga (até o entroncamento com [VC Vias Coletoras — VC
AVN Casa Branca)
Av. Casa Branca (Entre a
Vila Constanca Rua joso julito moreirae  |VC Vias Coletoras — VC
Rua Itobi)
Vila Constanga Rua Amparo VC Vias Coletoras - VC




Colina do Pontal

Rua Anézio Cordeiro Filho

vC

Vias Coletoras - VC

Rua José Honorato (depois

Vias Coletoras — VC

i VC
Vil ik da Rua Pedro Lobo)
Vila Marieta Rua Wilson Nicola Garcia |VC Vias Coletoras — VC
Rua Domingos Jorge Velho
Vila Marieta (entre Ruas Wilson \'[ Vias Coletoras — VC
N. Garcia e Pedro Lobo)
). ksl Av. Mitiharu Tanaka VvC Vias Coletoras — VC
S30 José
Jardim Europa Rua ltélia vC Vias Coletoras - VC
Jardim Europa Rua Alemanha VC Vias Coletoras — VC
Jardim Europa Rua Bragantina \'/ Vias Coletoras — VC
s eic Rua Rio Camanducaia \'/ Vias Coletoras — VC
Antonio
S Rua Rafael Zull ve Vias Coletoras - VC
Antonio
Jarder\ Santa Rua Buf)ggio Marchetti até Ve Vias Coletoras — VC
fCatarina Beneditos Rodrigues
Jardirrn Santa Rua Benedito R_odngues Ve Vias Coletoras —VC
ICatarina até rua Uruguai
i e Ve Vias Coletoras — VC
Emancipadores
EST IVOTURUCAIA VC Vias Coletoras — VC
Avn Jose Bonifacio de
Bl o Bl \'/ Vias Coletoras - VC
Rua Assis Chateaubriand |VC Vias Coletoras — VC
Rua Cornelio Pires VC Vias Coletoras — VC
Rua Princesa Isabel VC Vias Coletoras — VC
Demais vias VL Vias Locais - VL

O Sistema Vidrio Estrutural organiza-se em 6 categorias com a seguinte hierarquia:
I. Rodovias — ROD; (antiga RE)

Il. Vias Arteriais Priméarias — VA; (antiga E1)

Il. Vias Arteriais Turfsticas — VAT; (antiga E1T)
IV. Vias Arteriais Secunddrias — VCP; (antiga E2)
V. Vias Coletoras — VC; (antiga E3)

VI. Vias Locais - VL. (antiga E4 e E5)
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