PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO DE CAMPO LIMPO PAULISTA

Anexo 14. Glossario

Para efeito e aplicacdo desta Lei Complementar sdo adotadas as seguintes defini¢Ges:
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ACESSO: é a interligacdo para veiculos e pedestres entre o logradouro publico e a propriedade
privada;

AGROVILA: é uma forma de ocupacgdo territorial caracterizada como sendo assentamento
humano multifamiliar horizontal que visa a producdo rural sustentavel e permite a habitacdo
social em meio rural. Deve ser pautada pela organizagao e participacdo dos cidaddos de forma
comunitdria, por meio de cooperativas ou outras formas de associacdo coletiva. Deve
constituir uma centralidade que retne os usos residenciais e ndo-residenciais institucionais, de
comércio, servigos, areas verdes e lazer, através da doagao de areas publicas

ALINHAMENTO: é a linha divisdria entre o lote ou gleba, de propriedade particular ou publica,
e o logradouro publico;

ANEXACAO: juncio de lotes/glebas menores para constituir uma unidade maior;

AREA DE COBERTURA ARBOREA EQUIVALENTE (AARB): corresponde ao célculo da &rea
ocupada pela projecdo das copas das arvores e tem por referéncia o porte das espécies,
classificadas em pequeno, médio e grande porte.

AREA OCUPADA: érea da proje¢do em plano horizontal da 4rea construida situada acima do
nivel do solo;

AREA CONSTRUIDA: soma das areas dos pisos utilizaveis cobertos de todos os pavimentos de
uma edificacao;

AREA IMPERMEABILIZADA: é a superficie do lote coberta por material de qualquer natureza
que impeca a absor¢do natural da dgua pelo solo;

AREA INSTITUCIONAL: parcelas de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a
municipalidade, destinadas a implantagdo de equipamentos comunitarios;

AREA PERMEAVEL (AP): é a drea de solo natural permedvel as &guas pluviais,
preferencialmente coberta por vegetagao, podendo eventualmente ser coberta por areia ou
pedrisco;

AREA VERDE: é parcela de terras resultantes de parcelamento de solo doadas a
municipalidade, destinadas a preserva¢ao de area verde, arboriza¢do e o ajardinamento e
tratamento paisagisticos;

BALAO DE RETORNO OU “CUL-DE-SAC”: é o alargamento da via de circulag3o, de forma circular,
que permite manobra de veiculos, em vias sem saida;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: define o direito de construir outorgado por esta Lei
Complementar através da relagdo entre o total da drea do lote e a drea edificavel, expressa
por indice aplicado por multiplicacdo da area do lote resultando em total de drea permitida
para edificagao;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: é o que resulta do potencial construtivo gratuito
definido pelo zoneamento ordinario;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: é o limite minimo exigido para que o imével ndo
seja considerado subutilizado;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: é o limite maximo de aproveitamento definido
pelo zoneamento ordindrio e que pode ser adquirido mediante o pagamento de outorga
onerosa do direito de construir;

DECLIVIDADE: ¢é a relacdo entre a diferenca de cota de nivel entre dois pontos do mesmo
terreno e a distancia horizontal entre eles, expressa em porcentagem;

DESMEMBRAMENTO: consiste na subdivisdo de glebas em lotes com o aproveitamento do
sistema viario existente;

DESDOBRO: é o parcelamento de lote resultante de loteamento ou de desmembramento
aprovado anteriormente;
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ECOBAIRRO: é um loteamento unifamiliar de cardter ecoldgico e sustentdvel com
infraestrutura verde, caracterizado como sendo assentamento humano, que busca a criacdo
de modelos de vida sustentdvel, dentro das caracteristicas de sua prépria bio-regido e
engloba tipicamente quatro dimensdes: a social, a ecoldgica, a cultural e a espiritual.
ECOVILA: é um loteamento multifamiliar de carater ecoldgico e sustentavel com infraestrutura
verde, caracterizado como sendo assentamento humano, que busca a criagdo de modelos de
vida sustentavel, dentro das caracteristicas de sua prépria bio-regido e engloba tipicamente
quatro dimensdes: a social, a ecoldgica, a cultural e a espiritual, combinadas numa abordagem
gue estimula o desenvolvimento comunitario e pessoal. Deve ser pautada pela organizagédo e
participacdo dos cidadaos de forma comunitdria, por meio de cooperativas ou outras formas
de associagao coletiva.

EDICULA: edificacdo implantada em lote separada da edificacdo principal, situada nos fundos
do mesmo lote, destinando-se a utilizagdo complementar as da edifica¢do principal, como area
de servico, apoio ou lazer;

EDIFICACAO COMPULSORIA: é o direito do poder publico de exigir do proprietario de gleba ou
de lote urbano nao utilizado ou subtilizado, que promova seu adequado aproveitamento;
EIXO DA VIA: é a linha que passa equidistante aos alinhamentos frontal dos terrenos;
EQUIPAMENTOS URBANOS: instalacdes e espacos destinados as atividades de saude,
educacgao, cultura, lazer, esportes, recreagao, promogao e assisténcia social e similares;
ESPACO DE FRUICAO PUBLICA (EFP): é o espago interno ao lote no térreo, destinado ao uso
publico, coberto ou descoberto, desimpedido de qualquer barreira fisica ou fechamento no
periodo das 9h as 20h, com acesso publico de no minimo 3 (trés) metros e acessivel a todos,
inclusive as pessoas com mobilidade reduzida ou deficiéncias;

FAIXA DE DOMINIO: area de terreno reservada para a construgdo, ampliagdo e operacdo de
uma via de circulagdo;

FAIXA "NON AEDIFICANDI" OU “NAO EDIFICANTE”: limitag3o que ndo retira a propriedade nem
impede que o proprietdrio da terra a utilize para qualquer outro fim que nao seja a edifica¢ao;
FRACAO MINIMA E MAXIMA DE UNIDADES HABITACIONAIS POR HECTARE: é o nimero minimo
e maximo, respectivamente, de unidades habitacionais permitidas por hectare, definido pelo
zoneamento ordinario.

FRENTE DO LOTE: é a divisa lindeira a via oficial;

FUNDO DO LOTE: é a divisa oposta a frente ou é o encontro de suas divisas laterais;

INDICE DE ARBORIZACAO (IArb): corresponde & razdo entre a Area de Cobertura Arbdrea
Equivalente (AArb) e a area total do terreno e pode se sobrepor a drea permedvel ou ao espago
de fruicdo publica.

NDICE DE FRUICAO PUBLICA (IF): é a razdo entre o Espaco de Fruicdo Publica (EFP) e a Area
Total do Lote (AT) e pode se sobrepor a area permedvel ou semipermeavel;

INDICE DE PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA (IPVT): é razdo entre a medida linear da
testada do lote que permite a interagao visual e a medida linear total da testada;
INFRAESTRUTURA: instalacGes destinadas ao abastecimento de agua, servico de esgoto,
energia elétrica, dguas pluviais, iluminagdo publica, telefonia, pavimentagdo, arborizagao de
vias e tratamento paisagistico;

INTERVENCAO: qualquer alterac3o do perfil natural do terreno como: corte, aterro e remog3o
da cobertura vegetal;

GABARITO: é a altura previamente fixada da edificacdo, medida entre o nivel do ponto médio
da guia referente a testada do lote e o plano horizontal que passa pelo ponto mais alto da
mesma e/ou pelo niumero de pavimentos;

GLEBA: é a extensdo de terreno ndo parcelada ou loteada;

LOTE: é 4rea de terreno decorrente de parcelamento do solo na modalidade loteamento:
LOTEAMENTO: consiste na subdivisdo de Glebas em lotes para efeito de edificacdo com
abertura de vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, ampliagdo ou
modificacdo de vias existentes;

OCUPACAO EM DESACORDO: é aquela legalmente existente a data da publicagdo desta Lei
Complementar, com recuos e/ou coeficiente de aproveitamento e/ou taxa de ocupacdo e/ou
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taxa de permeabilidade de terreno em discordancia com o estabelecido nesta Lei
Complementar;

PARCELAMENTO DO SOLO: a subdivisdo de gleba em lotes para edificacdo de qualquer
natureza, em qualquer uma das modalidades de parcelamento, urbaniza¢ao e divisdo de uma
gleba ou lote em mais de um titulo de propriedade;

PAVIMENTO TERREQ: pavimento situado em qualquer cota entre os niveis +1,5 metro e —1,5
metro em relagdo ao nivel mediano da guia do logradouro publico, na testada frontal do lote;
PERMEABILIDADE VISUAL DA TESTADA: é parte da testada do lote que permite a interagdao
visual com o logradouro publico;

PROFUNDIDADE DO LOTE: é a distancia medida entre o alinhamento do lote e uma paralela a
este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em relagdo ao alinhamento;

QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulacdo de veiculos,
podendo ter como limites as divisas deste mesmo loteamento;

REMEMBRAMENTO DE GLEBAS OU LOTES: é o englobamento de glebas ou lotes para formacdo
de novas glebas ou lotes;

RECUO: é a menor distancia, medida em proje¢do horizontal, entre a divisa do lote e o limite
externo da drea ocupada, com a finalidade de garantir ventilagdao e iluminagdo naturais a
edificacdo;

RECUO DE FUNDOS: é a menor distancia, medida em projec¢do horizontal, entre a divisa de
fundo do lote e o limite externo da drea ocupada;

RECUO FRONTAL: é a menor distancia, medida em projec¢do horizontal, entre a divisa de frente
do lote e o limite externo da area ocupada;

RECUO LATERAL: é a menor distancia, medida em projecao horizontal, entre a divisa lateral do
lote e o limite externo da area ocupada;

REFERENCIA DE NIVEL (RN): altitude oficial, adotada pelo municipio, em relagdo ao nivel do
mar;

SISTEMA DE LAZER: area proveniente de parcelamento de solo, destinada a implantagdo de
equipamentos de lazer e similares;

SUBSOLO: é o pavimento ou os pavimentos de uma edificagao situada abaixo do pavimento
térreo;

TAXA DE OCUPACAOQ: é arelagdo entre a projec3o horizontal da drea edificada e a drea do lote,
expressa em percentual de area ocupada;

TAXA DE PERMEABILIDADE: é a relacdo percentual entre a parte permeavel do lote, que
permita a infiltragdo de agua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;

USO ACESSORIO: é a atividade dependente ou complementar a edificagdo principal;

USO EM DESACORDO: é qualquer uso, que legalmente existente até a data da publicagdao desta
Lei Complementar, em razdo do novo zoneamento, passou a ter o uso diferente do legalmente
permitido;

USO DE EDIFICIO OU TERRENO: é a atividade exercida no edificio, no terreno, ou em parte
deles;

VIA DE CIRCULACAO: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a pista de rolamento, a cal¢ada, o acostamento, ilha e canteiro central.

VIA PUBLICA: é a via de circulagdo, de uso publico, aceita, declarada ou reconhecida como
oficial pela Prefeitura;

VIA PARTICULAR: é a via de circulagdo de propriedade privada, mesmo quando aberta ao uso
publico.



